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a) DI-MI MEMORIA INFORMATIVA PP SUUr 21 :

1. 1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO:

Cap.1 Caracteristicas fisicas y territoriales:
1. Situacién.
2. Topografia.
3. Ofras caracteristicas naturales, tales como suelo, hidrografia, vegetacién y
paisaje.
4. Estructura de la propiedad (incluye datos catastrales descriptivos y
grdéficos)

Cap.2 Usos del suelo existentes:
1. Dotaciones urbanisticas existentes.
2. Ofros usos del suelo existentes.
3. Elementos que deban conservarse, protegerse o recuperarse por sus
valores naturales o culturales presentes o pasados.
4. Riesgos Naturales o tecnoldgicos. Art. 12 Ley 4/2007 de Proteccién
Ciudadana de Castilla y Ledn

I. 1l. DETERMINACIONES VIGENTES:

Cap.1 Planeamiento urbanistico y territorial:

1. El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento urbanistico y
ordenacion del territorio vigentes

2. Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales y de las
actuaciones para su desarrollo ejecutadas, en ejecucién o programadas.

Cap.2 Determinaciones de ordenacion general:

1. Establecidas en el planeamiento general vigente, ficha del sector.

ANEXO |
Notas registrales.
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a) DI-MI MEMORIA INFORMATIVA PP SUUr 21:

T. 1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO:

Cap.1 Caracteristicas fisicas y territoriales:

1.Situacién y Superficie. El sector se sitUa al norte del municipio de Cabrerizos,
conforme a plano Pl - 1, lindando al: Norte con propiedades privadas al Sur
con UUr8, al Oeste con Camino de Moriscos vy al Este con propiedades
privadas.

2.Topografia. El dmbito del sector cuenta con una topografia con una
configuracion en ladera descendente en sentido sur a norte, siendo la parte
mds baja en la zona sureste del mismo.

Al noroeste del sector en el limite con el Camino de Moriscos se sitUa la zona
de mayor cota( 824,00 m sobre nivel de mar) siendo la inferior en el drea de la
esquina sureste ( 814,00 m sobre nivel del mar).

De manera mds concreta las caracteristicas topogrdficas y todas sus cotas
conforme a plano PI -2.

3.0tras caracteristicas naturales, tales como suelo, hidrografia, vegetacion y
paisaje. Se frata de un suelo formado por materiales sedimentarios, originados
por sedimentacién mecdnica dando lugar a rocas semidisgregadas en este
caso arcillas arenosas y limos arcillosos de indice de plasticidad IP de 10 a 20.
Se muestra a continuacion el mapa geoldégico donde se sitUa la zona a
estudio.
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Durante el transcurso del ano, la temperatura generalmente varia de -
1 °C a 30 °C y rara vez baja a menos de -6 °C o sube a mds de 35 °C.
Como conclusidén se trata de un clima mediterrdneo continental
propio de la cuenca central del Duero.
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ene. feb. mar abr may. jun jul. ago. sept oct nov dic

Temperaturas media de las medias mensuales.

En relacidon a la Hidrologia dentro del sector no se encuentran
elementos hidrolégicos resenables.

En relacién a la Vegetacion y Paisaje

El suelo se encuentra dedicado en su mayor parte a labores agricolas,
existiendo dentro del sector un camino agricola, camino de
Valdepega.

Se ubican denfro del sector varias edificaciones con piscina y diverso
arbolado:

e, T
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4. Estructura de la propiedad. Las 18 parcelas catastrales incluidas dentro del

sector, aun cuando lo sean parcialmente, se reflejan en el plano
detalla en el siguiente :

Pl -5, y se

ESTRUCTURA PROPIEDAD SECTOR U.Ur-21

N° Referencia catastral polig parcela Titular Extension en
Plan m2
1 37067 A502000500000AM 502 50 Barbero Lopez, Ines 100% 8.388.00
2 | 37067A502000480000A0 502 48 Diécesis de Salamanca 100% 21.736.00
3 37067 A502000470000AM 502 47 De la Iglesia San Juan, Juan 50%
. 21.509
Delgado Fraile, Isabel 50%
4 37067 A502000450000AT 502 45 Sanchez Garcia, Jose Luis 33,33%
Holgado Carbajosa, M® Isabel 33,33%
Sanchez Holgado, Luis Arsenio 16,66% 63.066,367 *
Construcciones Promociones Batiman S.L.
16,66%
5 | 37067A502000460000AF 502 46 Pinto Martin Amparo 50% 30.724 86 *
Pinto Martin, Felix 50% T
6 37067 A502050020000AR 502 5002 Hijas de Maria Madre de la Iglesia-Curia 31.786.50 *
General 100% T
7 37067 A502050010000AK 502 5001 Pinto Martin Amparo 50% 2999 00
Pinto Martin, Felix 50% R
8 002200100TL84A0000BU 502 Ds los Hijas de Maria Madre de la Iglesia-Curia 1 677.00
cahenes 1 | General 100% R
9 37067 A502600640000AP 502 60064 Hernandez Cabezas, Saturnina 100%
*finca 35.442,00 **
2290
10 | 37067 A502000630000AZ 502 63 Sociedad gestion de activos procedentes de la
L . 11.777.50
reestructuracion bancaria 100%
11 | 37067A502500640000AZ 502 50064 Construcciones Arjol 200 S.L. 100%
*finca 35.442,00 **
2291
12 | 37067A502400640000A0 502 40064 Hernandez Benito, M. Asuncién 10%
*finca Herederos de Hernandez Cabezas, Aquilino
2293 50% *
Hernandez Benito, Jose Luis 10% 10.589.72 -
Hernandez Benito, Juan Carlos 10%
Hernandez Benito, M. Lourdes 10%
Hernandez Benito, Soledad 10%
13 | 37067A502300640000AB 502 30064 Hernandez Benito, Jose Luis 100%
*finca 5.533,16 % **
2292
14 | 37067 A502050030000AD 502 5003 Herederos de Modesta Martin Sénchez 1 82985 *
15 | 37067 A502050040000AX 502 5004 Manuel Campo Herndndez 2078.20 *
16 | 37067A502000430000AP 502 43 Livianos Marin Cristina
Livianos Arias-Camison Lucia 233,09 *
Livianos Arias-Camison Lucia
17 | 37067 A502090050000AT 502 92005 Ayuntamiento Cabrerizos ( C° Valdepegal) 2.171,89 *
18 | 37067A502090020000AQ 502 9002 Ayuntamiento de Cabrerizos ( C° de Moriscos) 1.922,873 *
TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR U.Ur-21 | 288.907,01
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La superficie marcada en la Modificacion Puntual IV NNSS es de
289.600 m2, si bien del levantamiento topogrdfico obtenemos
288.907,01 m?2, que tomaremos como superficie del sector en la
ordenacién detallada del Plan Parcial.

* Parcelas incluidas parcialmente en el sector.

** Se han tomado las superficies registrales al tratarse de 4 fincas de
35.442 m2 que se segregaron de la finca matriz, dos de las cuales se
incluyen tan solo parcialmente, adjuntamos como ANEXO | las 4 notas
registrales

Si bien de conformidad a lo dispuesto en los arts. 245 b)y 246.0) vy b)
del RUCYL, corresponde a las defterminaciones completas sobre
reparcelacion la definicibn de los derechos de los propietarios,
solventando la discordancia entre los titulos y la realidad fisica de los
terrenos

Datos catastrales descriptivos y graficos

FINCA N° 1
Referencia catastral 37067A5020005000004M B LN
Localizacion Poligono 502 Parcela 50
TESO CRUZ. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Clase Rustico
Uso principal Agrario
Localizacidn Poligono 502 Parcela 50
TESO CRUZ. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Superficie grafica g.3288 m?
Subparcela Cultive/Apravechamisnto Intensidad Productiva Superficie m?
n} C- Labor o Labradio secano o0z 8.386
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Referancia catastral 27067AS0200048000040 I I
Localizacian Poligono 502 Parcela 48
TESO CRUZ. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Clase Rustico
Uso principal Agrario
PARCELA CATASTRAL
Localizacidén Poligono 502 Parcela 48
TESO CRUZ. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Superficie grafica 21.736 m?
CULTIVO
Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
o] C- Labor o Labradio secano o0z Z1.650

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 37067A502000470000AM By L

Localizacidn Poligono 502 Parcelz 47
TESO CRUZ. CABRERIZOS (SALAMAMNCA)

Clase Rustico

Uso principal Agrario

PARCELA CATASTRAL

Localizacidn Poligono 502 Parcels 47
TESO CRUZ. CABRERIZOS [SALAMANCA)

Superficie grafica 21.509 m*

Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?

a C- Labor o Labradia secana oz 20.928
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEELE

Refarencia catastral

Localizacidn

Clasa

Uso principal

27067A502000450000AT I 10

Poligono 502 Parcela 45
CUATRO REGATOS. CABRERIZOS (SALAMANCA)

Rustico

Agrario

PARCELA CATASTRAL
Lacalizacidn Poligono 502 Parcela 45
CUATR.O REGATOS. CABRERIZOS (SALAMAMCA)
Superficie grafica 109.190 m?

CULTIVO

Subparcela Cultiva/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?

C- Labor o Labradio secano 0z T4.773
b C- Labor o Labradio secano 01 34.214

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

Localizacién

Clase

Uso principal

37067AS02000460000AF I [

Poligono 502 Parcela 46
TESO CRUZ. CABRERIZOS (SALAMANCA)

Rustica

Agrario

PARCELA CATASTRAL
Localizacidén Poligono 502 Parcela 46
TESC CRUZ. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Superficie grafica 37.310 m?

CULTIVO

Subparcela Cultive/Aprovechamianto Intensidad Productiva Superficie m?

a C- Labor o Labradioc secano 0z 5.581

b C- Labor o Labradia secana oz 28.054
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FINCA N° 6
Refarencia catastral 37067A5020500200004R Y LI
Localizacion Poligono 502 Parcela 5002
TESO CRUZ. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Clase Ristico
Uso principal Agrario
Localizacidn Poligono 502 Parcela 5002
TESO CRUZ. CABRERIZOS [SALAMANCA)
Superficie grafica 34.557 m?
Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
a F- Frutales secano ils} 1.539
b CR Labor o labradic regadic o1 4.256
c I- Improductivo oo et}
d FD Prados o praderas oo 1.2232
e RI Arboles de ribera 0o 636
f CR Labor o labradic regadio k] 26.876
FINCA N° 7
Referancia catastral 37067A5020500100004K i 1
Localizacion Poligone 502 Parcela 5001
TESO CRUZ. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Clase R.ustico
Uso principal Agrario
Localizacion Poligono 502 Parcela 5001
TESC CRUZ. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Superficie grafica 2.999 m?
Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficia m?
o] C- Labor o Labradic secano 0z 2.993
Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lépez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI

PP S UUr21.
CABRERIZOS

DI-MI

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Refarancia catastral

Localizacidn

Clase
Usa principal
Superficie construida &

ARo construccidén

PARCELA CATASTRAL

00zzo0100TLE4A000080U I [0

DS CAHENES LOS 1 Poligono 502
37193 CABRERIZOS (SALAMANCA)

Rustico
Residencial
436 m?

1550

Parcela construida sin division horizontal

<

Localizacién

DS CAHENES LOS 1 Poligono 502
CABRERIZOS (SALAMANCA)

‘ Superficie grafica 1.677 m?

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma Facha Reforma
DEPORTIVO 1 oo 01 77

ALMACEN 1 oo oz (3]

ALMACEN 1 oo oz 142

VIVIENDA 1 oo o1 154

CULTIVD
Subparcela ‘Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m2

a

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

C- LABOR O LABRADIO SECANO

17 1.241

Referencia catastral

Localizacian

Clase

Uso principal

27067A502600640000aP B I

Poligono S02 Parcela 60064
CAEMES. CABRERIZOS (SALAMANCA)

Rstico

Agrario

Poligono 502 Parcela 60064
CAENES. CABRERIZOS (SALAMANCA)

31.532 m?

PARCELA CATASTRAL
Localizacion
Superficia grifica
CULTIVO
Subparcala Cultiva/Aprovechamienta

o

Ana Beatriz Herndndez Alonso
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

C- LABOR O LABRADIO SECANO

Intensidad Productiva Superficie m?

18 33.442

Javier Lépez Corddn San Segundo
ABOGADO Especialista en Derecho Urbanistico
Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.

CABRERIZOS
DI-MI
PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (Febrero 2023)
o
FINCA N° 10
Referencia catastral 37067A5020006300004Z I
Localizacidn Paoligono 502 Parcela 63
CAENES. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Clase Rustico
Uso principal Agrario
Localizacidn Poligone 502 Parcela 63
CAENES. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Superficie grafica 11.548 m?
Subparcela Cultiva/Aprovechamisnta Intensidad Productiva Superficie m?®
o C- LABOR O LABRADIO SECAND 18 11.948
o
FINCA N° 11
Referenciz catastral  27067A5025006400004Z 0 I
Localizacian Poligono 502 Parcela 50064
CAENES. CABRERIZOS [(SALAMANCA)
Clasa Rustico
Uso principal Agrario
Localizacién Poligono 502 Parcela 50064
CAEMES. CABRERIZOS [SALAMANCA)
Superficie grifica 22677 m*
Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
a C- Labor o Labradio secanc oz 23.5186
b E- Pastos 0z 4.517
< E- Pastos oz S5.645
Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lépez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI

PP S UUr21.
CABRERIZOS
DI-MI

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)

FINCA N° 12

Refarencia catastral

Localizacidan

Clase

Uso principal

Localizacién

37067A50240064000040 I 11

Poligono 502 Parcela 40064
CAEMES. CABRERIZOS (SALAMANCA)

Rustico

Agrario

Poligono 502 Parcela 40064
CAEMES. CABRERIZOS (SALAMANCA)

Superficie grafica 27.585 m*?
Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
= C- Labor o Labradio secanc oz 4.B26
b E- Pastos oz 10.335
c C- Labor o Labradio secanc oz 21.482
d E- Pastos oz 54z

FINCA N° 13

Referencia catastral

Lacalizacidn

Clase

Uso principal

Localizacion

37067A50230064000088 I [

Poligono 502 Parcela 20064
CAEMNES. CABRERIZOS (SALAMANCA)

Ristico

Agrario

Poligono 502 Parcela 30064
CAENES. CABRERIZOS [SALAMANCA]

Superficie grafica 38.939 m?
Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
a C- Labar o Labradio secana 0z 5.217
b E- Pastos 0z 2.607
c C- Labar o Labradio secana 0z 30.116

FINCA N° 14
Ana Beatriz Hernandez Alonso
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

Javier Lépez Cordén San Segundo
ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.

CABRERIZOS
PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)
Referenciz catastral 37067A50205002000040 I I
Localizacidn Poligono 502 Parcela 5003
CAENES. CABRERIZOS [SALAMANCA)
Clasa Ristico
Uso principal Agrario
Localizacidn Poligono 502 Parcela 5003
CAENES. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Superficie grafica 2.402 m?
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
o PD Prados o praderas oo 2.402
o
FINCA N° 15
Referencia catastral  37067A5020500400004% I 11
Localizacian Poligono 502 Parcela 5004
CAENES. CABRERIZOS [SALAMANCA)
Clase Rustico
Uso principal Agrario
= Parcela construida sin divisidn horizontal
Q{ Locslizacidn  Poligono 502 Parcela 5004
~ 1 CAEMES. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Superficie gréfica  18.729 m?
Uso principal =calara Planta Puarta  Suparficia m? Tipo Reforma Facha Reforma
ALMACEN oo o1 25
ALMACEN oo oz is
ALMACEN oo oz is
DEPORTIVO oo o1 525
DEPORTIVO oo o1 4z
PORCHE 100%: oo o1 25
Subparcala Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Suparficie m?2
a E- Pastos o1 2.324
b I- Improductive oo 2.526
c PR Prado o Praderas de regadic oo 7e7
d PR Prado o Praderas de regadic oo 7.2689
e RI Arboles de ribera oo 1.182
f E- Pastos o1 2.868
o
FINCA N° 16
AT DEUIZ TTeTNarnuezZ A0SO Javier Lépez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI

PP S UUr21.
CABRERIZOS
DI-MI

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)

Referencia catastral

Localizacidn

Clase

Uso principal

Localizacian

37067A5020004300004P B L0

Poligono 502 Parcela 43
CUATRO REGATOS. CABRERIZOS [SALAMANCA]

Rustico

Agrario

Poligano S02 Parcela 43
CUATRO REGATOS. CABRERIZOS (SALAMANCA)

Superficie grafica 36.515 m?
Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
0 C- Labor o Labradio secano 0z 36.180

FINCA N° 17

Referencia catastral

Localizacion

Clase

Uso principal

Localizacién

37067A502090050000AT Iy Il

Poligono 502 Parcela 9005
CM VALDEPEGA. CABRERIZOS (SALAMANCA)

Ristico

Agrario

Poligono 502 Parcela 9005
CM VALDEPEGA. CABRERIZOS (SALAMANCA)

Superficie grafica 14.326 m?
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
0 VT Via de comunicacion de dominio publico 00 14.677

FINCA N° 18

Ana Beatriz Herndndez Alonso
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

Javier Lépez Cordén San Segundo
ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.

CABRERIZOS
DI-MI
PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)
Referencia catastral 37067A5020900200004Q I Il
Localizacién Poligone 502 Parcela 9002
CM DE MORISCOS. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Clase Rustico
Uso principal Agrario
Localizacion Poligono 502 Parcela 9002
CM DE MORISCOS. CABRERIZOS (SALAMANCA)
Superficie grafica 12.112 m?
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
0 VT Via de comunicacion de dominio pablico 00 13.465
Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lépez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.
CABRERIZOS
DI-MI

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)

Cap.2 Usos del suelo existentes:

1.- Dotaciones urbanisticas existentes. Dos vias pUblicas municipales: Parte
del Camino de Moriscos y del Camino de Valdepega que atfraviesa el sector,
tal y como se refleja en el plano Pl- 4. Respecto a los servicios urbanos, existe
un tendido de suministro eléctrico.

Camino de Moriscos

Camino de Valdepega

El sector en su colindancia con el nUcleo urbano estd limitado por vias
en las que se encuentran los servicios para su conexion:
En zona sur este:

Ana Beatriz Herndndez Alonso
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

Javier Lépez Cordén San Segundo
ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.
CABRERIZOS
DI-MI

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)

= v =

g

= e '-~ 

En zona norte:

2.- Otros usos del suelo existentes. Aparte del uso agricola, existe el residencial
de varias edificaciones existentes con piscina y arbolado en la parcela
catastral 002200100TL84A0000BU:

Ana Beatriz Herndndez Alonso
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

Javier Lépez Cordén San Segundo
ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.

CABRERIZOS
DI-MI
PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (Febrero 2023)
soEhoETAo0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
MINISTERIO
PN Becos e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 002200100TL84A0000BU
DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE
. Superficie grafica: 1677 m2
Localizacién: Participacion del inmueble: 100,00 %
DS CAHENES LOS 1 Paligono 502 Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
37193 CABRERIZOS [SALAMANCA]
Clase: RUSTICO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 436 m2
Afio construccién: 1990
Construccién -45a0200
Destino. Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
DEPORTIVO 1/00/01 ™
ALMACEN 1/00/02 83
ALMACEN 1/00/03 142
VIVIENDA 1/00/01 154
_4540.100
Cultivo
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
o C-LABOR O LABRADIO SECANO 17 1.241

Linea electrica aérea.

3.- Elementos que deban conservarse, protegerse o recuperarse por sus
valores naturales o culturales presentes o pasados. No existen.

4.- Riesgos Naturales o tecnoldgicos. Art. 12 de la Ley 4/2007 de Proteccion
Ciudadana de Castilla y Ledn En el sector no existe ninguna afeccién de
dreas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, delimitadas por la
administracién competente tal y como procedemos a evaluar.

EVALUACION DE RIESGOS.
RIESGOS NATURALES
. Riesgo de inundacidn:
El municipio de Cabrerizos se encuentra incluido dentro del drea de
afeccién del rio Tormes, sin embargo el sector que nos ocupa SUUr21
no se encuentra denfro del drea de afeccion del mismo ni existe en su
interior ningun elemento que pueda suponer riesgo de inundacion,

mdas alld de la propia topografia del terreno.

Ana Beatriz Herndndez Alonso
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

Javier Lépez Cordén San Segundo
ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
Colegiado ICASAL n° 1.763

rhmmimma

19



MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.
CABRERIZOS
DI-MI

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)

. Riesgo de incendios Forestales:
- NUmero de incendios por término municipal: Muy Bajo
- Indice de peligrosidad: Bajo
- Indice de riesgo potencial: Muy alto
En aplicacion del articulo 88 de la Ley 3/2009, de 6 de abril , de Montes
de Castilla y Ledn el municipio estd incluido en riesgo de incendio. Si
bien con la ordenacion detallada propuesta no se aprecia afeccion
alguna, sin embargo se advierte que en monte o a 400 m del monte se
deberdn valorar las medidas preventivas establecidas en:
m Real Decreto 893/2013, de 25 de noviembre, por el que se aprueba
la Directriz bdsica de planificacién de Proteccion Civil de emergencia
por incendios forestales. Anexo |l.
m Real decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el
reglomento de Seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales, instalaciones de proteccion contra incendios y punto 10
del Anexo I, riesgo de fuego forestal.
m Real decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cobdigo Técnico de la Edificacion. Atendiendo al DB-SI, intervenciéon e
los bomberos, 1.2 entorno de los edificios, punto 6, * zonas edificadas

limitrofes o interiores a dreas forestales”.

. Riesgo por deslizamiento del terreno:
No se aprecia repercusidon alguna en la ordenacién detallada del PP

de Sector SUUr21 de las NNSS Municipales de Cabrerizos.

RIESGOS TECNOLOGICOS:
o Riesgo derivado del Transporte por carretera y ferrocarril de
sustancias peligrosas:
Teniendo en cuenta el Plan de Proteccion Civil ante emergencias por
accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y
ferrocarril en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn (MPCyL):
Riesgo por carretera: No ha sido delimitado

Riesgo por ferrocarril: No ha sido delimitado.

Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lopez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763

20



MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.
CABRERIZOS
DI-MI

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)

Por lo tanto el sector SUUr21 que se ve afectado por red municipal
Camino de Moriscos y por camino agricola Camino de Valdepega no

presenta afecciones.

) Riesgo por proximidad a establecimientos que almacenan
Sustancias Peligrosas:
El sector SUUr21 de las NNSS Municipales de Cabrerizos no se encuentra

afectada por zonas de almacenamiento de sustancias peligrosas.

Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lopez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)

MAPAS RIESGOS

RIESGOS NATURALES INCENDIOS.

PP S UUr21.
CABRERIZOS
DI-MI

4520000

i

Leyenda

Signos convencionales
[ ot provinioes
Limses maricpales
[ —
m— Carrteres naconsies
w——— Carreteras autonomicas de primer orden
=== Carreleras sutonémicas de segundo orden
——+ Feccartes

I rickeos de poblacion

Nimero de incendios forestales por término
municipal originados de manera accidental
en el periodo 2002-2011.

Fuente: Estadistica General de Incendios
Forestales (EGIF) Junta de Castillay Leén,
Servicio de Defensa del Medio Natural.

I vy veio0s
B =060
Medio 11-15

J Ao1620

| e

ESCALA' 1:500.000 N

CARTA DE RIESGOS DE LA
PROVINCIA DE SALAMANCA
PROYECTO: 0324_BINSAL RIESGOS_|3_E

RIESGO DE INCENDIO
FORESTAL
NUMERO DE INCENDIOS POR
TERMINO MUNICIPAL
ORIGINADOS DE MANERA
ACCIDENTAL (2002-2011)

Fecha: ‘Eatorado por:
JUNIO 2013 ‘CONSULTORIA NATUTECNIA S.L.

- e 9

Ana Beatriz Herndndez Alonso
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

Javier Lépez Cordén San Segundo
ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.
CABRERIZOS
DI-MI
PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)
levenda

i

Signos convencionales
[ imites prounciates
Limites municipales
—itovins
= Carreleras naciensies
w— Carreteras autonomicas de primer orden

Carreteras sutonomicas de segundo orden
—— Ferrocarrles
I ncieos de potescien

indice de riesgo potencial, Orden FYM335
de

Fuente: Junta de Castilla y Leén, Servicio
de Defensa del Medio Natural.

ESCALA: 1500000 p

CARTA DE RIESGOS DE LA
PROVINCIA DE SALAMANCA
PROYECTO: 0324_BINSAL RIESGOS_{3_E

RIESGO DE INCENDIO
FORESTAL

INDICE DE RIESGO
POTENCIAL ORDEN
FYM 335 DE 2012

Fecha: ‘Enoraco por.
JUNI07013 | CONSULTORIA NATUTECHIA S.L

m|m & O
R o Sowrcs ey

Ana Beatriz Herndndez Alonso
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

280000 310000

Javier Lépez Cordén San Segundo
ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.
CABRERIZOS
DI-MI
PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)
levenda
.g Signos convencionales
[ uimites provinciates
Limites municipales

— i8S
m— Carreteras nacionales

m— Carreteras sulonomicas de primer orden
=== Carreteras sulondmices de segundo orden
—— Ferrocarrles

I tsicieos de potacion

Indice de peligrosidad periodo 2001-2010.
Fuente: "Plan de Proteccién Civil ante
Emergencias por Incendios Forestales™
(INFOCAL), Junta de Castilla y Ledn,
Servicio de Defensa del Medio Natural.

|5
. 0

CARTA DE RIESGOS DE LA
PROVINCIA DE SALAMANCA
PROYECTO: 0324_BINSAL RIESGOS_| 3_E

RIESGO DE INCENDIO
FORESTAL

INDICE DE PELIGROSIDAD
PERIODO (2001-2010)

Fecha: ‘Elaborado por:
JUNIO7013 | CONSULTORIA NATUTECNIA S.L.

Javier Lépez Cordén San Segundo
ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.
CABRERIZOS
DI-MI

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)

RIESGOS QUIMICO Y ACTIVIDADES INDUSTRIALES

190000 20000 250900 20090 310000

Llevenda
'g Signos convencionales

[ e vt

[ [r—

Localizacién de las Industrias SEVESO de
Inferior.

P
g e ;
3| Civil de Castila y Ledn (PLANCAL),
4 ¥ Ledn.

A s sEvesD spenr

A\ st SEVESO nfrir

CARTA DE RIESGOS DE LA
PROVINCIA DE SALAMANCA
PROYECTO: 0324_BINSAL RIESGOS_|_3_E

RIESGO QUiMICO

LOCALIZACION DE LAS
INDUSTRIAS SEVESO DE
NIVEL SUPERIOR E
INFERIOR

Eibora por.
‘CONSULTORIA RATUTECHIA 8L

Diferenciacion de zonas Industriales on la

provincia.
Fuente: Base Cartogréfica Nacional,
Ministeno de Fomento.

4520000

@ Fabrics de Combusitte nuckesr
@ Factora ce Combusivie
@ Fiics

CARTA DE RIESGOS DE LA
PROVINGIA DE SALAMANCA
PROYECTO: 0324_BINSAL RIESGOS_|3_E

RIESGO ACTIVIDADES
INDUSTRIALES

DIFERENCIACION DE
ZONAS INDUSTRIALES
EN LA PROVINCIA

I [Euborad por
'CONSULTORIA RATUTECHIA B4

Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lépez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA INFORMATIVA DI-MI PP S UUr21.
CABRERIZOS

DI-MI

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)

Levenda

Signos convencionales

Explotacionss mineras do la provincia de
Salamanca, subtarréneas o a cielo abiarto.
Fuente: Base Cartogréfica Nacional.

g Ministario de Fomento,

R subterrinea
R Adelo sbierto

4520000

CARTA DE RIESGOS DE LA
PROVINCIA DE SALAMANCA
PROYECTO: 0324_BINSAL RIESGOS_| 3_E

RIESGO ACTIVIDADES
INDUSTRIALES

EXPLOTACIONES MINERAS

H Elsborudo por-
|CONSULTORIA NATUTECHIA B
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Levenda
|2 | Signos convencionales

Localizacién e 105 drsaminados habtados
doshabitados.

Fuente: Base Cartogréfica Nacional,

Ministerio de Fomento.

0 Dueminadonattado
©  Doemiado deshabtado

CARTA DE RIESGOS DE LA
PROVINCIA DE SALAMANCA
PROYECTO: 0324_BINSAL RIESGOS_|3_E

RIESGOS SOCIALES

LOCALIZACION DE LOS
DISEMINADOS TANTO
HABITADOS COMO
DESHABITADOS

T per
‘CORSULTORIA MATUTECIABL.

Actividades do ocio y tiempo libre.
Fuante: Base Cartogrifica Nacional,
L8 [ ministerio de Fomento.

ALBERGUE
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T. 1l. DETERMINACIONES VIGENTES:

Cap.1 Planeamiento urbanistico y territorial:

1.

El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento urbanistico
y ordenacion del territorio vigentes. El plan parcial establece las
determinaciones de ordenacién detallada, en desarrollo de las
determinaciones de ordenacidn general contenidas en la
modificacion puntual IV de las NN SS aprobada definitivamente por la
C.T.U. el 1-4-2003 y publicada en el BOCYL de 30-6-2003 y el BOP de 30-
6-2003, en la que se clasificaba entre ofros el sector U.Ur.21 como suelo
urbanizable delimitado.

El sector no se encuentra afectado por ningun instrumento de
ordenacién del territorio.

Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales y de las
actuaciones para su desarrollo ejecutadas, en ejecucion o
programadas. No existe dicha normativa ni planeamiento sectorial.

Cap.2 Determinaciones de ordenacion general:

1. Establecidas en el planeamiento general vigente. Se reproducen
de la ficha del sector U.Ur-21, incluida en la referida MP IV de las
NN SS.

INSTRUMENTO DE ORDENACION | PLAN PARCIAL
USO GLOBAL: | RESIDENCIAL

USOS INCOMPATIBLES: | AGRICOLA, GANADERO

SUPERFICIE: | 28,96 HA

DENSIDAD: | 18 VV/HA - 521 Vv
EDIFICABILIDAD BRUTA: | 0,40 M2/M2

] TIPOLOGIA: | AISLADA, PAREADA O AGRUPADA
OCUPACION DE PARCELA: | 50

ALTURA MAXIMA: | || PLANTAS +BC -7,50 M
APARCAMIENTO: | 5 p| A7AS /VV

CESIONES Y RESERVAS | | AS MARCADAS POR LA LEY 5/99 URBANISMO

CASTILLA'Y LEON

Asi mismo en dicha MP 1V, se fijan unos pardmetros para ordenar el
viario, que habrdn de ser observados al establecer la ordenacién
detallada:

Ana Beatriz Herndndez Alonso
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- Asegurando Sistemas Locales de interés Preferente, como vias
obligatorias en la ordenacién detallada para estructurar la
comunicacién lateral. Dichos Sistemas Locales de interés preferente
se grafian en el plano de la propuesta dentro de la documentacion
grafica.

3 AVUNTAWENYO BEC CABRERIZOS

I ——

I 7040056 v Lo o R prarSAENTE I MODIFICAClON PUN'I'UA
‘ _ NORMAS SUBSIDIARIAS DE PU\NEAMIENTO

| Plano: 0.1.- CLASIFICACION URBANISTICA PROPUESTA

Salamanca, Febrero de 2023.

i t | E'
,;i..w'x J
[l

Fdo: Ana Beatriz Herndndez Alonso
Arquitecto n® COAL 3.408

Fdo: Javier Lopez Corddn San Segundo
Abogado especialista en Derecho Urbanistico
N° ICASAL 1.763
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ANEXO I. NOTAS REGISTRALES
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,af'" _Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Q,M"CCCL’“ &\‘x ~Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que solo la
© fa Propied” Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes mmuebles, seglin dlspone

. art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SALAMANCA N° 5,
C/ SANTA BRIGIDA 6 (Salamanca)

T1f: 923 27-24-36 y Fax: 923 17-66-23

salamanca5@registrodelapropiedad.Org

Codlgo Reglstral Unico: ;
FINCA DE CABRERIZOS N°:

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Finca nlmero sesenta Y cuatro a, del poligon dos, en término de
Cabrerizos, ‘al sitio de Las Caenes, que linda: Norte, Camino de Valdlepega; Sur,
zona excluida de concentracidén; Este, Aquilino Hetrnéndez Cabezas; Oeste, Manuel
Barbero Loépez y Emerenciana Dominguez Martin. Tiene una extensidn superficial de
tres hectareas, cincuenta y cuatro Areas y cuarenta y dos centidreas. Referencia
Catastral: 37067A502600640000AP

.. TTTULARIDADES

NOMBRE TITULik . anN.ILF.® TOMO LIBRO FOLIO ALTA

HERNANDEZ CABE ZAS, SATURNIN‘A i / - 2752 .35 77 2
- 50,000000% ﬁ?,[v“ or“tltulo de herencia en virtud de Escritura

Piblica, autorizada pori'Jesus’ ‘GareéiaSanchez;’ en Salamanca, el dia 25 de agosto
de’ 2005, con numero de protocolo 241 /2005 .5 )

HERNANDEZ CABEZAS, SATURNINA ' 5

- '50,000000% del’ pleno domlnl
Instancia.

2752 35 77 3

CARGAS POR PROCEDENCTA:

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FEINCA:

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacién del Impuesto de
Sucesiones y Donaciones durante el plazo de 5 afios, seguin nota al margen de la
insc/anot: 3, de fecha 20 de febrero de 2015.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy,
antes de la apertura del diario.

La constancia de ‘la referencia catastral = no significa ‘necesariamente dque la
finca esté coordinada graficamente con el Catastro. ’
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SALAMANCA N° 5
C/ SANTA BRIGIDA 6 (Salamanca)
T1f: 923 27-24-36 y Fax: 923 17-66-23
salamancab@registrodelapropiedad.org

Fecha de Emisién: CATORCE DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
Codigo Registral Unico: 37010000406430
FINCA DE CABRERIZOS N°: 2291 , ’

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: FINCA SESENTA Y CUATRO B; “del poligono 2 en termino de  Cabrerizos, al
sitio de Las Caenes. Segin el Catastro es la parcela 50.064 del Poligono 502.

Tiene una superficie del terreno de tres hectdreas, cincuenta y cuatro areas,
cuarenta y dos centidreas. Linda: norte, camino de Valdepega; sux, zona excluida
de Concentracién vy - Praxedes Herndndez Cabezas; Este,/ Saturnina vy Praxedes
Hernandez Cabezas; oceste, José Hernédndez Cabezas. Referencia Catastral:
37067A502500640000AZ '

NOMBRE TITULAR : I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

| 3923 85 197 9

compraventa en virtud de
i i tigenia Reviriego Picén, en Madrid,

‘ el dia 22 de dlClembre'de 2021 ‘con’ numero dée’ protocolo 2680/2021

CONSTRUCCIONES ARJOL 2 00 S

CARGAS POR PROCEDENCIA:

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA 'FINCA:

AFECCION:. Afecta a la posible revisidén por la autoliquidaciénfdel ImpUdesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados durante el plazo de 5
afios, segun nota al margen de la insc/anot .8, de fecha 10 de febrero de 2020.

AFECCION: Afecta a la posible revisién por 1la autoliquidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados durante el plazo de 5
afios, segun nota al margen de la insc/anot 9, de fecha 02 de febrero de 2022:

Documentos relativos a la finca presentados 'y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre .del Libro Dlarlo del dia anterlor a la fecha
de expedlclon de la presente nota:

NO hay documentos pendientes'de despacho

-

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refleren al dla de hoy,
antes de la apertura del diario. a

La constancia de la referencia catastral no significa necesariamente que la
finca esté coordinada graficamente con el Catastro.
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Slmple
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CARGAS POR. PROCEDENCIA:

-

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SALAMANCA N° 5
C/ SANTA BRIGIDA 6 (Salamanca)
T1f: 923 27-24-36 y Fax: 923 17-66-23
salamanca5@registrodelapropiedad.org

Fecha de Emisidén: CATORCE DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
Codigo Registral Unico: 37010000406447 :
. FINCA DE CABRERIZOS N°: 2292

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Finca numero 64'C del poligono 2, del plano general, hoy parcela 30064
del poligono 502 catastral al sitio de LAS CAENES, dedicado a secano, en termino
de Cabrerizos, que linda, Norte, ‘Camino de. Valdepega; sur, Zona excluida de
concentracién vy Praxedes fHernéndez; este,  Manuel Herndndez Cabezas y oeste;,
Aguilino Hernadndez Cabezas. Terreno: Ha:3 a:54 ca:42, OOOO REFERENCIA CATASTRAL
37067A502300640000AB Poligono:502 Parcela: 30064.

7813762H 35 83 2
aracter privativo, ' por ‘titulo de
f”orlzada por “Jests Garcia Sanchez,
imero de protocolo 1033/2013

~ 100,000000% * del’
compraventa en virtud
en’ Salamanca, el dia 13

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

AFECCION: Afecta a ‘la posible revisién por la autoliguidacidn del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados durante el plazo de 5

afios, segin nota al margen de la insc/anot 2, de fecha 24 de junio de 2013.

EXPLOTADOR PRIORITARIO. . Adguirida esta finca en la compraventa objeto de la
inscripcién adjunta, para destinarla el  comprador a la explotacidén prioritaria
de la que es titular, se hace’ constar, conforme establecé el articulo 9 de la
Ley 19/95 de Modernizacién'de las Explotaciones Prioritarias, que "si la fipca.
adquirida fuese enajenada, arrendada o cedida durante el pilazo de los cinco afios

‘siguientes, deberd justificarse previamente el pago del impuesto

correspondiente, o de la parte del mismo, que se hubiese dejado de . ingresar como
consecuencia de la reduccidén practicada y los intereses de demora, excepcion
hecha de los supuestos de fuerza mayor". Salamanca, 24 de Junio de 2013.-En
virtud de Escritura Pablica de 13/05/13, autorizada por en SALAMANCA, JESUS
GARCIA SANCHEZ. Nota numero Z2al margen del asiento 2, tomo 2.752, 1libro 35,
folio 83, de fecha 24/06/2013

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:
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* febrero de 1999.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SALAMANCA N° 5
C/ SANTA BRIGIDA 6 (Salamanca)
T1f: 923 27-24-36 y Fax: 923 17-66-23
salamancab@registrodelapropiedad.org

Fecha de Emisién: CATORCE DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
Codigo Reglstral Unico: 37010000038020
FINCA DE CABRERIZOS N°: 2293

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: FINCA 64 D del Poligono 2, en. Cabrerizos, PARAJE CAENES. Superficies:
Terreno: Ha:3 a:54 ca:42,0000. Linderos:Norte, SATURNINA Y AQUILINO HERNANDEZ
CABEZAS, Sur, ZONA EXCLUIDA DE' CONCENTRACION, Este, SATURNINA HERNANDEZ CABEZAS
y Oeste, ZONA EXCLUIDA. Referencia Catastral: 37067A502400640000A0

NOMBRE TITULAR'

805.748-P 2752 35 - 86 3
prlvatlvo en virtud de,Escritura
Sintos, en Salamanca, el dia 15 de

i

- 6,666667% del pleno(do,l
Publica, autorizada p‘

rter

: .805.748-p 2752 35 86 3
- 3,333333% de 1a nuda.prdpiedad éon carac;er privativo en virtud de Escritura
Puiblica, autorizada por on Ant©n1a,Olvelra Santos, en Salamanca, el dia 15 de
febrero de 1999. ] : 2

HERNANDEZ BENITO, JOSE LUIS $ 7813762H 2752 35 86 3
- 6,666667% del pleno dominio con caracter privativo en® virtud de Escritura
Piblica, autorizada por don Antonlo Olvelra Santos, en Salamanca, el dia 15 de
febrero de 1999. : '
HERNANDEZ BENITO, JOSE LUIS ‘ 7813762H 2752 - 35 86 3
- 3,333333% de la nuda propiedad con carédcter. privativo en virtud de Escritura
Publica, autorizada por don Antonlo Olvelra Santos, en Salamanca, el dia 15 de
febrero de 1999.

"HERNANDEZ BENITO, JUAN CARLOS O7 819.646-72 2752 35 86 3

- 6,666667% del pleno dominio en virtud de Escritura Publica, autorizada por don
Antonio Olveira Santos, en Salamanca, el dia 15 de febrero de 1999.

HERNANDEZ BENITO, JUAN CARLOS 07.819.646-2 2752 35 86 3
- 3,333333% de la nuda propiedad en virtud de. Escritura Publica, autorizada por
don Antonio Olveira Santos, en Salamanca, el dia 15 de febrero de 1999.
HERNANDEZ BENITO MARTA SOLEDAD - 07 842.866~G 2752 35 86 3
- 6,666667% del pleno dominio con carédcter privativo en virtud de Escritura“
Piblica, autorizada por don. Antonio Olveira Santos, en Salamanca, el dia 15 de
febrero de 1999. '

HERNANDEZ BENITO, MARIA SOLEDAD 07.842.866-G 2752 35 86 3
- 3,333333% de la nuda propledad con - caracter privativo en virtud de Escritura
Piblica, autorizada por don Antonio Olveira Santos, en Salamanca, el dia 15 de
febrero de 1999. i

HERNANDEZ BENITO, MARIA LOURDES 07.833.315-K 2752 35 86 3
~ 6,666667% del pleno dominio con caracter privativo en virtud de Escritura
Piblica, autorizada por don Antonio Olveira Santos, en Salamanca, el dia 15 de
febrero de 1999.



"'HERNANDEZ BENITO, MARIA LOURDES © 07.833.315-K 2752 35 86 -3

- 3,333333% de la nuda propiedad con caracter privativo en virtud de Escritura
Publlca, ‘autorizada. . .por don Antonio Olvelra Santos, en Salamanca, el dia 15 de

» febrero de 1999. v - .
HERNANDEZ BENITO, MARIA ASUNCION 07. 805 748-P 2752 35 87 . 4
.-.10,000000% .del pleno ‘dominio con caracter privativo, por titulo de herencia en

virtud de Escritura Biblica, autorizada por don BAna del Canto Martinez, en
Salamanca, el dia 29 de abril de. 2022, con numero. de protocolo 756/2022. .
HERNANDEZ BENITO, MARIA ASUNCION B 07.805, 748 -p 2752 35 87 4

- 3,332000% del usufructo con caracter privativo, por titulo de herencia en
virtud de Escritura Puiblica, autorizada por don Ana del Canto Martinez, en
Salamanca, el dia 29 de abril de 2022, con numero de protocolo 756/2022.
HERNANDEZ BENITO, JOSE LUIS. ) : .7813762H . . 2752 35 87 4

- 10,000000% del pleno domlnlo con caracter prlvatlvo, por titulo de herencia en
virtud de Escritura Publica,. autorlzada por don Ana del Canto Martinez, en
Salamanca, el dia 29 de abril de 2022, con numero de protocolo 756/2022.

HERNANDEZ BENITO, JOSE LUIS . . 7813762H 2752 35 87 4
- 3,332000% del usufructo con caracter prlvatlvo, por titulo de herencia en’
virtud de Escritura Publica, autorlzada por don Ana del Canto Martinez, en

~ Salamanca, el dia 29 de abril de 2022, con ntmero de protocolo 756/2022.

HERNANDEZ BENITO, JUAN CARLOS . 07.819.646-2 2752 35 87 4
- 10,000000% del pleno dominio, por titulo de herencia en virtud de Escritura.
Publica, autorizada por don Ana del Canto Martinez, en Salamanca, el dia 29 de
abril de 2022,  con numero de protocolo 756/2022

HERNANDEZ BENITO, JUAN CARLOS 07.819.646-Z 2752 35 - 87 4
- 3,333000% del wusufructo, por tltulo de herenc1a en virtud de Escritura
Piblica, autorizada por don. Ana._ del Canto Martlnez, en Salamanca, el dia 29 de
abril de 2022, con ntmerd de protocolo 756/2022." ' '
HERNANDEZ BENITO, ‘MARIA SOLEDAD 07. 842. 866-G 2752 35 87 4

- 10, OOOOOO% del pleno dominio con caracter prlvatlvo, por titulo de herencia en
virtud de Escritura Publica, autorizada por don Ana del Canto Martlnez, en
Salamanca, el dia 29 de abril de 2022, con numero de protocolo 756/2022. :
HERNANDEZ BENITO, MARIA SOLEDAD © . ' 07. 842 866-G 2752 35 . 87 4
- 3,332000% del usufructo con cardcter privativo, por titulo de herencia en
virtud de Escrifura Plblica, autorizada por don Ana del  Canto Martlnez, en
Salamanca, el dia 29 de abrll de 2022, con numero de protocolo 756/2022.
HERNANDEZ BENITO, MARIA LOURDES ) 07 833,315-K 2752 35 87 ﬁ
- 10,000000% del pleno dominio con cardcter prlvatlvo, por titulo de herencia en
virtud de Escritura Publlca, autorizada poér onr Ana del . Canto . Martinez, en
Salamanca, el dia 29 de abril de 2022, con numeroAde protocolo 756/2022
HERNANDEZ" BENITO, MARIA LOURDES . 07. 833 315-K 2752 35 87 4
- 3,332000% del usufructo con caradcter privativo, por titulo de herencia en
virtud de Escritura Publica, autorizada por don Ana del. Canto Martlnez, en
Salamanca, el dia 29 de abrll de 2022, con numero de protocolo 756/2022.

CARGAS

CARGAS POR PROCEDENCIA:

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

'AFECCION Afecta a la posible revisién por ia autollqulda01on del Impuesto de

Sucesiones y Donaciones durante el plazo de 57 afios, segln nota al margen de la
insc/anot: 4, de fecha 29 de septlembre de 2022

Documentos relativos a la firnca presentados y pendlentes 'de despacho, v1gente el

" asiento de presentacién, al cietrre del ILibro Dlarlo del dia anterlor a la fecha

de expedicién de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refleren al dia de ‘hoy,
antes de la apertura del-diario. .
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ESTRUCTURA PROPIEDAD SECTOR U.Ur-21

6

37067A50205002

37067A50250064

11

37067A50200043

37067A50230064

13

N° Referencia catastral poligono | parcela Titular Extensién en
Plan m2
] 37067 AS02000500000AM 502 S0 Barbero Lopez, Ines 100% 8.388,00
2 37067 AS02000450000A0 502 48 Diécesis de Salamanca 100% 21.736,00
3 37067 AS02000470000AM 502 47 De la Iglesia San Juan, Juan S0% 21,509
Delgado Fraile, Isabel 50% i
4 37067 AS02000450000AT 502 45 Sanchez Garcia, Jose Luis 33,33%
Helgado Carbajosa, M® lsabel 33,33% =
Sanchez Holgado, Luis Arsenio 16,66% GCRAT
Construcciones Promociones Batiman S.L. 16,68%
5 37067 A502000440000AF 502 44 Pinto Marfin Amparo 50% 3072486 3 7067 A 50240064
Pinto Martin, Felix S0%
) 37067 AS02050020000AR 202 5002 Hijas de Maria Madre de la Iglesia-Curia General 100% 31.786,50 *
P 37067 AS02050010000AK 502 5001 Pinto Martin Amparo 50% 299900
Pinto Martin, Felix 50% R
8 002200100TL84A0000BU 502 Ds los Hijas de Maria Madre de la Iglesia-Curia General 100% 1 47700 ‘l 2
cahenes | T
9 37067 AS02400640000AF 502 60064 Hemandez Cabezas, Satumina 100% o
35.442,00
*finca 2290
10 37067 AS020004630000AZ 502 63 Sociedad gestidon de activos procedentes de la 11.777.50
reesfructuracion bancaria 100% T
11 37067 AS02500640000AZ 502 50064 Construcciones Aol 200 S.L. 100% 35.442.00 **
*finca 2291 o
12 37067 AS02400640000A0 502 40064 Hemandez Benito, M®. Asuncién 10%
*finca 2293 | Herederos de Hernandez Cabezas, Aquilino 50%
Hemandez Benito, Jose Luis 10% 10.589,72 *
Hemandez Benito, Juan Carlos 10% =
Hemandez Benito, M®. Lourdes 10%
Hermandez Benito, Soledad 10%
13 37067 A502300640000A8 502 30064 Hemandez Benito, Jose Luis 100% 2.5333,16*
*finca 2292 .y
14 370467 AS02050030000AD 502 S003 Herederos de Modesta Martin Sanchez 1.829,85 *
15 37067 AS02050040000AX 502 5004 Manuel Campo Hemdandez 2.078.20 *
14 37067 AS02000430000AP 502 43 Livianos Marin Crstina
Livianos Anas-Camison Lucio 233,09 *
Livianos Anas-Camison Lucio
17 37067 AS02070050000AT 502 2005 Ayuntamiento Cabrerizos ( C® Valdepega) 217189 * 4
18 37067 AS02090020000AC 502 2002 Ayuntamiento de Caobrerizos [ C° de Moriscos) 1.922873™ TOPOG RAFICO
EDACTOR
La superficie marcada en la Modificacidon Puntual IV NNSS es de 28%9.600 m2, si bien del levantamiento topogréfico obtenemos
288.907.01 m2, que tomaremos como superficie del sector en la ordenacion detallada del Plan Parcial. SITUACION
* Parcelas incluidas parcialmente en el sector. /A’BUJK CABRERIZOS (SALAMAN CA)
** e han tomado las superficies registrales al tratarse de 4 fincas de 35.442 m2 que se segregaron de la finca matriz, dos de las cuales se —_—
incluyen tan solo parciclmente. ANEXO | notas registrales ARQUITECTO
si bien de conformidad a lo dispuesto en los arts. 245 b) v 246.a) v b) del RUCYL, comresponde a las determinaciones completas ANA BEATRIZ HERNANDEZ ALONSO FECHA ESCALA
sobre reparcelacién la definicidon de derechos de los propietarios, solventando la discordancia entre los titulos y la realidad fisica de rqu ' 02.2023 1/1000
los terrenos .
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MEMORIA VINCULANTE DN-MV PP S UUr21.
CABRERIZOS.
DN-MV

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (febrero 2023)

T.0. INICIATIVA PRIVADA DEL PLAN PARCIAL
T.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD:
T. 1. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION:

T. lll. ORDENACION GENERAL:
Justificacion del cumplimiento de las determinaciones de Ordenacion General

T.IV. ORDENACION DETALLADA:
Relacion de las determinaciones de ordenacion detallada propuestas en el
Plan Parcial puestas en relacion con lo dispuesto en el art. 122.2 RUCYL
Cap. 1.- Calificacién urbanistica
Cap. 2.- Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector
Cap. 3.- Reservas de suelo para las vias publicas del sector:
Cap. 4.-Reservas de suelo para los espacios libres publicos del sector
Cap. 5.-Reservas de suelo para los equipamientos pUblicos del sector
Cap.6.- Aprovechamiento medio.
Cap.7.- Aprovechamiento lucrativo sector
Cap.8.- Division del sector en unidades de actuacién: C
Cap.9.- Plazos para cumplir los deberes urbanisticos.
T. V. CUADRO DE SINTESIS POR MANZANAS
T. VI. ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
T. VIl. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 5/2009 DE RUIDO DE CASTILLA Y LEON
T. VIII. ESTUDIO DE MOVILIDAD

T. IX. RESUMEN EJECUTIVO

Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lopez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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MEMORIA VINCULANTE DN-MV.

Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lépez Cordén San Segundo
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MEMORIA VINCULANTE DN-MV PP S UUr21.
CABRERIZOS.
DN-MV

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (febrero 2023)

C) DN-MV MEMORIA VINCULANTE PP SUUr 21 :

T. 0. INICIATIVA PRIVADA DEL PLAN PARCIAL Por parte de uno de los
propietarios del sector:
CONSTRUCCIONES ARJOL 2000 SL, CIF. B-82035130
Calle Claudio Coello n° 10, 8001 MADRID
PARCELA CATASTRAL: 37067A502500640000AZ ubicada en el
poligono 502, parcela 50064.

T .I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD: Se encuentran justificadas por el
derecho de los propietarios a establecer la ordenacién detallada del
sector de suelo urbanizable SUUr 21 mediante la presentacion de este plan
parcial, conforme a las determinaciones de ordenacién general previstas en
la MP IV de las NN SS, y al amparo de lo dispuesto en el art. 46 RUCYL:

Articulo 46. Derecho a promover la urbanizacion.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo..... urbanizable
que aun no tengan ordenacion detallada tienen derecho a promover
la urbanizaciéon de sus terrenos. A tal efecto deben presentar al
Ayuntamiento un instrumento de planeamiento que establezca su
ordenacion detallada, cuya aprobacién definitiva les somete al
régimen previsto ....en los articulos 44 y 45 para el suelo urbanizable.

A este respecto la iniciativa privada de conformidad a lo establecido en el
art. 7 RUCYL, debe ser garantizada por las administraciones publicas, y no
tendrd mds limitaciones que las establecidas en las Leyes y en el
planeamiento urbanistico.

Mdaxime teniendo en cuenta la prevision de desclasificacion a suelo rustico
comun, prevista para el 19-10-2024, en la DT3.c) de la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacidén, regeneracién vy renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de
urbanismo (BOCyL 19/09/2014) conforme a modificacion efectuada por el
articulo 11 del DECRETO-LEY 2/2022, de 23 de junio, por el gue se adoptan
medidas urgentes para la agilizacién de la gestidén de los fondos europeos vy el
impulso de la actividad econdmica (BOCYL 24-6-2022)

Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lopez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763



MEMORIA VINCULANTE DN-MV PP S UUr21.
CABRERIZOS.
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PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (febrero 2023)

T. 1l. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION:

OBJETIVOS DE PP.
El objetivo del plan parcial es establecer la ordenacién detallada del sector
de suelo urbanizable SUUr 21, con dos finalidades fundamentales:

A) Dar confinvidad al sector colindante SUUr.8, cuya ordenaciéon
general es similar, y que se encuentra ejecutado y consolidado como
modelo asentado y acorde al tipo de vivienda demandado en

y / N 2 Z

43

Cabrerizos.
.\

- G -~ N 5 ¥ <
. "
& : 0 N o % 3 o &

Ana Beatriz Herndndez Alonso
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

Javier Lépez Cordén San Segundo
ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
Colegiado ICASAL n° 1.763
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B) Evitar la previsidn de desclasificacion a suelo rdstico comun, para el 19-

10-2024, conforme a la la DT3.c) de la citada Ley 7/2014, de 12 de
septiembre.

PROPUESTAS DE ORDENACION
Para cumplir los citados objetivos se realizan las siguientes propuestas de
ordenacioén:

1) Fijar la superficie del sector, asi como las superficies de las parcelas
incluidas en el mismo, mediante levantamiento topogrdfico efectuado.

2) Ordenar las manzanas, de tal forma que cumplan los condicionantes
fijados por la ordenacién general, en cuanto al viario:
e las vias de interés preferente marcadas en el planeamiento
general y que son vinculantes.
e las conexiones con el frazado de calles de la zona consolidada
UUr8 ya incluida en casco urbano totalmente consolidado.
Ordenacién que arroja una organizacion similar a la de citado sector
SUUr 8, tanto en manzanas como en los anchos de vias que ademds,
se han adaptado a las exigencias actuales de la normativa.

3) Plantear para las manzanas lucrativas privadas, manzanas de vivienda
unifamiliar que es la demandada en el municipio, adaptable a las distintas
tipologias edificatorias: aislada, pareada y agrupada a la que se anade la
adosada o en hilera, que posibiliten tanto la venta de parcelas individuales
para autopromocion, como abordar promociones conjuntas con espacios
comunes compartidos, por lo que se abordan algunas manzanas MmAs
grandes que las del SUUr8, a fin de que puedan acoger un mayor nimero de
viviendas en la tipologia de vivienda unifamiliar agrupada, de tal forma que
se abarate la repercusidon por vivienda de los costes tanto de implantacion
como de mantenimiento de los servicios comunes.

4) Resolver la conexion del Sector a las redes de los servicios municipales
existentes, a través del SUUr8 colindante.

5) Ubicar los Espacios Libres, en la zona mds al sur del sector, a fin de que
sirvan ademds de transicidén a la compleja topografia existente en dicha zona.

6) Ubicar la reserva de equipamiento en tres manzanas estratégicas,
una de ellas de gran extension.

7) Adaptar las definiciones de la normativa urbanistica, a las del
planeamiento general vigente.
8) Dejar establecido el dmbito de la gestion urbanistica en una sola

unidad de actuacién, y sin perjuicio de su ulterior divisién, mediante la

Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lopez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (febrero 2023)

correspondiente modificacién del plan parcial (art. 171 RUCYL) a fin de
adaptar su correcta ejecucidon a la demanda concreta de viviendas
efectivas.

9) Senalar el plazo para cumplir los deberes urbanisticos, con un amplio
margen para su adaptacion a la evolucidn vy previsiones del mercado
inmobiliario.

ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA ORDENACION.

La ordenacidon detallada propuesta se realiza como continuidad del sector
Uur8 colindante, que ha marcado en los Ultimos anos el modelo de
crecimiento de municipio de Cabrerizos. Por lo que la ordenacion general de
municipio no se ve alterada.

T. lll. ORDENACION GENERAL: De conformidad a lo dispuesto en el art. 138
RUCYL, el plan parcial cumple las determinaciones de ordenacién general
fijadas en el MP IV de las NNSS y RUCYL:

Se reproduce la ficha del sector U.Ur-21, incluida en la referida MP IV de las
NN SS.

INSTRUMENTO DE ORDENACION | PLAN PARCIAL

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

USOS INCOMPATIBLES: AGRICOLA, GANADERO

SUPERFICIE: 28,96 HA

DENSIDAD: 18 VVW/HA - 521 Vv

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,40 M2/M?2

TIPOLOGIA: AISLADA, PAREADA O AGRUPADA

OCUPACION DE PARCELA: 50%

ALTURA MAXIMA: Il PLANTAS +BC -7,50 M

APARCAMIENTO: 2 PLAZAS /VV

CESIONES Y RESERVAS LAS MARCADAS POR LA LEY 5/99 URBANISMO CASTILLA Y

LEON

Ana Beatriz Herndndez Alonso Javier Lopez Cordén San Segundo
ARQUITECTO Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. ABOGADO Especidalista en Derecho Urbanistico

ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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CUADRO O.-1  JUSTIFICACION PLAN PARCIAL MP IV NNSS RUCYL

CUMPLIMIENTO DETERMINACIONES SUUR 21

ORDENACION GENERAL PUESTAS EN

RELACION CON ART. 122.2 Y 125 RUCYL

SUPERFICIE DEL SECTOR * CUMPLE
288.907,01 m* * 28,96 Ha ART. 122.2

USO PREDOMINANTE CUMPLE

RESIDENCIAL RESIDENCIAL ART. 122.2.a)

U 115.562,80 m* ¢ 115.840,00 m> ¢ DAU c) 12
100% DEL SECTOR 100 % DEL SECTOR

S USOS INCOMPATIBLES CUMPLE AGRICOLA
AGRICOLA GANADERO

0 GANADERO

USOS COMPATIBLES CUMPLE

s TODO USO NO DESIGNADO ART. 122.2.2)
EXPRESAMENTE COMO TODO USO NO DESIGNADO
PREDOMINANTE O EXPRESAMENTE COMO
PROHIBIDO. PREDOMINANTE O PROHIBIDO

DENSIDAD VV /H2 CUMPLE

MINIMO: 16 Vv/H2
MINIMO: 463 Vv
MAXIMO: 18 Vv/H2
MAXIMO: 521 Vv

MAXIMO: 18 Vv/H?
MAXIMO: 521 Vv

ART. 122.2.d)

MINIMO: 10 VV/H2
MAXIMO: 30 VV/H2
MAXIMO: 869 VV

EDIFICABILIDAD MAXIMA EN USOS
PRIVADOS /H2

CUMPLE
0,40 m2/M2
4000 m2 /H2

115.562,80 m> ¢

MAXIMO; 0,40 m2/m2
MAXIMO: 4000 m2 /H2

MAXIMO:115.840 m2 ¢

ART.122.2.c)

MAXIMO: 5000 m2/Ha

MAXIMO: 144.800 m2 ¢

iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL

(% EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL DE
RESERVA PARA VV CON PROTECCION
PUBLICA)

CUMPLE

30% /34.668,84 m’c

ART.122.2.e)

MINIMO: 30 % / 34.668,84 m2 c
MAXIMO: 80% /92.450,24 m2 ¢

TIPOLOGIA EDIFICATORIA CUMPLE
o] VV UNIFAMILIAR: AISLADA, VV UNIFAMILIAR:
G PAREADA Y AGRUPADA AISLADA, PAREADA
SE ANADE ADOSADA RUH O AGRUPADA
P OCUPACION DE PARCELA CUMPLE
o MAXIMO: 50% MAXIMO: 50% ART. 125.a)22 DETERMINACION
T 0OG POTESTATIVA
ALTURA MAXIMA CUMPLE
E MAXIMO: MAXIMO:
s 2 PLANTAS+BC 2 PLANTAS+BC
T 7,50 M 7,50 M
A APARCAMIENTO PRIVADO CUMPLE
T 1.042 PLAZAS MiINIMO: 1.042
! 2 PLAZAS WV
X VIARIO ** CUMPLE
o i ART. 125.a)32 DETERMINACION
0G POTESTATIVA
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PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (febrero 2023)

*Se respeta la delimitacion del sector establecida en la MP IV, habiendo

quedado fijada

superficie del sector en

288.907,01 m2 conforme a

levantamiento topogrdfico efectuado (PI—2 PI3 y PI-5).
** Se cumplen las prescripciones previstas en la MP IV respecto al tfrazado y

ancho del viario:

- Garantizando un ancho de viario adecuado a la normativa y de
manera que afecte al buen funcionamiento de la comunicacién del
municipio.

- Asegurando Sistemas Locales de interés Preferente, como vias
obligatorias en la ordenacion detallada para estructurar la
comunicacion lateral. Dichos Sistemas Locales de interés preferente

se grafian en el plano de la propuesta dentro de la documentacion
grafica.

TRAZADO  DE

VIAS

MARCADO  EN

PLANEAMIENTO GENERAL

CONEXIONES CON TRAZADO VIARIO ACTUAL EN

CASCO URBANO

CONSOLIDADO DE UUr8.

LETERD A

EENENEEE R LT S
[ wseaa

! IARMEARA B e g
]
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PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (febrero 2023)

T. IV. ORDENACION DETALLADA: (art. 140.1.b) en relacién con art. 128.2
RUCYL)

Relacién de las determinaciones de ordenacién detallada propuestas en el
Plan Parcial:

Cap 1.- CALIFICACION URBANISTICA: (art. 128.2.a) en relacién con los arts. 103,
106 bis, 127 y 94.1.a) RUCYL), se define en manzanas, y sin perjuicio del que el
proyecto de actuaciéon puedan subdividirse las de gran extension: M2, Mé ,
M10, M11, M13,M 15, M20, M21, M23 y M24.

a) Asignacién del uso pormenorizado, se realiza en el plano PO 1,
conforme al cuadro de sintesis del Titulo V de esta memoria de
conformidad al art. 127.1.a) al que se remite el art. 128.2.a) RUCYL

b) La regulacién de cada uno de los usos pormenorizados, de
conformidad al art. 127.1.d) al que se remite el art. 128.2.a) RUCYL se
realiza en las ordenanzas especificas de la normativa urbanistica de
este Plan Parcial.

c) La asignacién de la intensidad de uso o edificabilidad, expresada
de forma numérica, en metros cuadrados edificables por cada metro
cuadrado de superficie de los terrenos, se realiza en el plano PO 1,
respetando la determinacién de ordenacién general fijada en el la
ficha del sector, conforme al cuadro de sintesis del Titulo V' de esta
memoria. Todo ello de conformidad al art. 127.1.b) RUCYL.

d) La asignacién de la tipologia edificatoria, se grafia en el plano
POI1, respetando la determinacién de ordenacion general fijada en el
la ficha del sector, conforme al cuadro de sintesis del Titulo V de esta
memoria:

Edificacién aislada: RUA

Pareada: RUP

Agrupada: RUAG

Se anade ademds la tipologia edificatoria: Adosada o en Hilera RUH

De conformidad al art. 127.1.c) al que se remite el art. 128.2.a) RUCYL
la regulaciéon de las tipologias edificatorias  se realiza en las
ordenanzas especificas de la normativa urbanistica de este Plan

Parcial.
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PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (febrero 2023)

Cap 2.- RESERVAS DE SUELO PARA LOS SERVICIOS URBANOS DEL SECTOR ( en las
condiciones del art. 104.5 RUCYL) . En el sector se colocardn servicios
urbanos, como centros de transformacién y armarios de alumbrado publico.
Se prevén 3 zonas para su ubicacidn senaladas en los planos de
ordenacién, cuya concrecién se determinara en el proyecto de
urbanizacion.

Los servicios urbanos se definen en las ordenanzas especificas de la
normativa urbanistica.

Cap 3.- RESERVAS DE SUELO PARA LAS ViAS PUBLICAS DEL SECTOR: La presente
determinacién de ordenacion detallada, tiene la consideracién de
ordenacién general potestativa cuyo cumplimiento lo hemos detallado en el
T. lll. ORDENACION GENERAL, en el cuadro 1 de justificacion del cumplimiento
de las determinaciones de Ordenacion General.

En el plano PO-3 se realiza el tfrazado y ancho de viario.

En el cuadro adjunto justificamos el cumplimiento de la reserva de plazas de
aparcamiento de uso publico y de minusvdlidos.

MINIMO 1 cada 100 m2
1.216 PLAZAS

CUADRO 0.-2 JUSTIFICACION PLAN PARCIAL RUCYL REGLAMENTO ACCESIBILIDAD
CUMPLIMIENTO RESERVAS SUUR 21 DECRETO 217 DEL 2001, ART. 5.
PLAZAS DE APARCAMIENTO DE USO ART. 128.2.c)
CUMPLE
PUBLICO

30

EDIFICABLES

1.159
SUPERFICIE PARA APARCAMIENTOS

CUMPLE Art.104.2 del RUCyL
12.161,50 m2 SUPERFICIE PLAZA 10 m2
RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO CUMPLE
DE BLI LID
. lfSIO :U IC(T PAR:OM1INUSVA IDOS 30 PLAZAS MINIMO: 1 plaza de uso pb por
eflaladas en plano MINUSVALIDOS. cada 40 plazas o fraccion

Cap 4.-RESERVAS DE SUELO PARA LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DEL SECTOR:
Su cumplimiento se acredita en el CUADRO O.-3.

Cap. 5.-RESERVAS DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEL SECTOR:
Su cumplimiento se acredita en el CUADRO O.-3.
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CUADRO 0.3 JUSTIFICACION PLAN PARCIAL RUCYL
CUMPLIMIENTO DE RESERVAS SUUR 21
RESERVAS CUMPLE

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS *

o
17.382,97 m? ART. 128.e) y d) 1

>=15 m2/100 m®
17.334,42

RESERVAS CUMPLE
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

2
17.375,60 m >5% SUP.SECTOR=14.453,50 m’

* Se plantardn especies vegetales en el 50% de la superficie total. Esta
zona de arbolado serd definida con precision en el proyecto de
urbanizacion, donde se disenardn los espacios libres pUblicos.

Cap.6.- APROVECHAMIENTO MEDIO: Se determina, dividiendo el
aprovechamiento total del sector entre su superficie total, conforme a las
reglas contenidas en el art. 107 RUCYL:

a) El aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos
los aprovechamientos permitidos sobre el sector, incluyendo todo uso
no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y
excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

b) Los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse
en metros cuadrados edificables en el uso predominante, previa
ponderacién de la superficie edificable en los usos compatibles. Para
ello se multiplica la superficie edificable en cada uso compatible por
su coeficiente de ponderacién, y se suman los resultados para obtener
el aprovechamiento total del sector.

c) Los coeficientes de ponderacion expresan la relacion entre la
rentabilidad de cada uso compatible y la del uso predominante, cuyo
coeficiente es la unidad. En defecto de asignacion expresa para todos
o algunos de los usos, se entiende que su coeficiente es la unidad.

d) De la superficie total del sector debe restarse |la superficie ocupada
por las dotaciones urbanisticas publicas existentes, tanto de cardcter
general como local, que ya estén afectas a su destino, y para las
cuales no se prevea ningun cambio en la nueva ordenacion.

Aprovechamiento total sector m2 U.P.
Aprovechamiento medio sector m2/m2 = -------commmmmmmmmmcm e
Superficie total del sector sin viales m2
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a) CALCULO APROVECHAMIENTO TOTAL SECTOR M2 EDIFICABLES EN USO
PREDOMINANTE

a.1) CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION:

Coeficiente
ponderacién

Uso pormenorizado predominante
Vivienda unifamiliar libre RU art. 102.c) RUCYL) 1,000

Uso pormenorizado compatible
Vivienda unifamiliar PP (Régimen General) RU-P 0,592

Conforme a los siguientes cdlculos:

Para la estimacién del coeficiente de ponderacidon de este uso
lucrativo, tenemos que establecer la relacion entre su rentabilidad vy
la del uso predominante.

Para el cdlculo de los precios de la vivienda de proteccién oficial
régimen general, nos basamos en los datos de la ORDEN
FOM/868/2022, de 11 de julio, por la gue se actualizan los dmbitos
municipales vy los coeficientes para la determinaciéon de los precios
mdximos de venta, adjudicacién y de referencia para el alquiler en
Castilla y Ledn.

Mddulo bdsico estatal: 758 €

Cabrerizos se ubica en el dmbito municipal: 3°, al que se aplica el
coeficiente de precios mdximos para vivienda de proteccién publica
general de ,160.

Para calcular el precio méximo de venta por m2 Util:

758 € x1,60 = 1.212,80 €/ m2 i

Precio vivienda proteccién pUblica régimen general: 1.212,80 €/ m2 il
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Por otro lado, la estimacién del precio de la vivienda libre en la zona del
estudio, se ha redlizado mediante una prospeccidn de los precios
inmobiliarios de las viviendas unifamiliares situadas en la misma zona, a
fravés de consultas a varias inmobiliarias.

De este andlisis se desprende el siguiente precio medio de la vivienda libre
unifamiliar.
Precio Vivienda Libre = 2.050 €/m2 util

Puesto que en este estudio se establece las mismas caracteristicas,
fipologia y superficie media de vivienda entre la vivienda libre y de
proteccion publica. Se considera que para el establecimiento del
coeficiente de homogeneizacion serd suficiente el cdlculo de la relacién
entre el precio del m2 Util entre los dos usos, obteniéndose un coeficiente
de ponderacion de 0,592, para el uso residencial unifamiliar con
proteccion publica

a.2)
C CALCULO APROVECHAMIENTO TOTAL | SUPERFICIE |  COEFICIENTE APROVECHAMIENTO
U DEL SECTOR EN m2 EDIFICABLES EN USO | EDIFICABLE | PONDERACION | EN m2 EDIFICABLES EN
A PREDOMINANTE EL USO
b PREDOMINANTE
R Uso PORMENORIZADO
(0]

Rzl st 80.893,96 1,000 80.893,96
0.4 | VIVIENDAUNIFAMILIAR LIBRE RU

USO PORMENORIZADO COMPATIBLE:

34.668,84
VIVIENDA UNIFAMILIAR PP (REGIMEN 0,592 20.523,95

GENERAL) RU-P

TOTAL | 101.417,91 m” UP

c CALCULO DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
: SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR FIJADA CONFORME A 288.907,01 m”
5 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
(R) CAMINO PUBLICO DE VALDEPEGA * -2.171,86 m’
CAMINO DE MORISCOS * -1.922,87 m’
0.5
TOTAL 284.812,24.m2
*propiedad del Ayuntamiento de Cabrerizos, que quedan afectos a su
destino sin que se prevea ningun cambio en su trazado.
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b) CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

Aprovechamiento total sector m2 U.P.
Aprovechamiento medio sector = ---------m oo oo
Supeirficie total del sector sin viales m2

101.417,91 m2 U.P
Aprovechamiento medio sector = ---------mmmmmmmccano = 0,356086 m2/m2
284.812,24 m2.

Cap.7.- CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO DEL 15% DEL APROVECHAMIENTO
MEDIO DEL SECTOR

Conforme a los articulos 44.1.b 1° y 48.b el 15% del aprovechamiento medio
del sector seria: 15.431,36 m2 U.P(resultado de aplicar a la superficie bruta del
sector el 15% del aprovechamiento medio del sector)

Cap.8.- DIVISION DEL SECTOR EN UNIDADES DE ACTUACION (art. 128.2.g RUCYL):
Se establece el dmbito de la gestion urbanistica en una sola unidad de
actuacidn, y sin perjuicio de su ulterior division, mediante la correspondiente
modificacion del plan parcial (art. 171 RUCYL) a fin de adaptar la correcta
ejecucion del plan parcial, a la demanda de viviendas efectivas al momento
de la ejecucién del plan parcial.

Cap.9.- PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS (art. 128.3 RUCYL):
se establece el plazo mdximo de 10 anos desde la entrada en vigor del Plan
Parcial, fijado en el art. 492 RUCYL

T. V. CUADRO DE SINTESIS POR MANZANAS ,de los pardmetros urbanisticos de:
a) Numeracidén y uso pormenorizado de la manzana.
b) Superficie de suelo.
c) Iindice de edificabilidad
d) Edificabilidad
e) n°mdximo de viviendas (n° minimo se fija )
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SUPERFICIE VIVIENDAS EDIFICAB INDICE uso
MANZANAS SUELO m2 N° MAX* m2/ m2 EDIFICAB PORMENORIZADO
LUCRATIVAS TIPOLOGIA
M-1 3.235,97 10 2.037,35 0,6296 RU (A+H+P)
M2|  7.7688]1 2| ag9121| 06296 RU (A+H+P)
M3| 551665 15| 347326| 06296 RU (A+H+P)
R M-4| 525417 16| 330800| 0.6296 RU (A+H+P)
E M-5 6.258,41 20 3.940,27| 0.6296 RU (A+H+P)
IS M-6 12.374,2 37 7.790,74 0,6296 RU (A+H+P)
D M-7 4.523,60 14 2.848,04 0,6296 RU (A+H+P)
E M-8| 4565727 14| 287427 0,6296 RU (A+H+P)
2 M9 417194 17| 3.88583|  0,6296 RU [A+H+P)
| M-10|  8.122,20 21| 511370  0,6296 RU [A+H+P)
A M-11|  16.473,48 42| 10.371,63|  0,6296 RU [A+H+P)
L M-12|  7.043,96 22| 4.43485| 0,6296 RU (A+H+P)
M-13|  17.035,77 42| 10.72565|  0,6296 RU (A+H+P)
M-14| 217827 7| 1.371,43]  0,6296 RU (A+H+P)
M-15|  13.250,01 33|  8.342,15| 0,6296 RU (A+H+P)
M-16|  1.733,20 1.091,22|  0,6296 RU  (H+P)
M-17| 219497 1.381,94|  0,6296 RU (A+H+P)
M-18| 248532 1.690,67 | 0,6296 RU [A+H+P)
M-19|  £.049,81 191 3.80893|  0,6296 RU [A+H+P)
M-20|  9.950,21 30|  4.26461| 0,6296 RU (A+H+P)
M-21 7.307,37 21 4.600,69|  0,6296 RU [A+H+P)
M-22| 587652 191 3.699,83|  0,6296 RU [A+H+P)
M-23| 1132270 31 7.12872|  0,6296 RU (A+H+P)
M-24|  9.880,77 28| 4.22089| 0,6296 RU (A+H+P)
M-25| 777,24 20| 426692| 0,6296 RU (A+H+P)
TOTAL
RESIDENCIAL | 183.550,82 521 | 115.562,80
*VIVIENDAS

MiNIMO: 16 Vv/H2
MINIMO: 463 Vv
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MANZANAS NO m2 SUPERFICIE
LUCRATIVAS TOTAL m2
EL 1 17.379,60 17.379.60
EQ-PB 1 14.700,78 17.382,97
EQ-PB 2 2.407,12
EQ-PB 3 275,07
Su1 86,90
Su2 40,68 522,18
SU3 394,60
TOTAL 35.284,75
RED VIARIA m2 SUPERFICIE
TOTAL m2
VIARIO 35.501,26
ACERAS 22.406,88
VI-A 70.071,44
APARCAMIENTOS 12.166,30
1216 plazas
30 minusvdlidos
TOTAL 70.071,44
SECTOR S UUr21 SUPERFICIE
TOTAL m2
MANZANAS LUCRATIVAS 183.550,82
MANZANAS NO LUCRATIVAS 35.284,75
RED VIARIA 70.071,44
TOTAL | 253.622,26
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T. VI. ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRESAS ARQUITECTONICAS

El presente Plan Parcial da cumplimiento a la normativa de Accesibilidad de
Castilla y Ledn( Decreto 217/2001, de 30 de agosto de 2001) en cuanto
abarca los limites de definicidn que le son propios. Serd en cualquier caso el
Proyecto de Urbanizacién donde deberd aparecer perfectamente definidos
los elementos de urbanizacién, que en todo caso, cumplirdn la Ley 3/1998
de 20 de Junio y el Decreto 217/2001, de 30 de Agosto del 2001, sobre
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas, conforme a la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso
y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

T. VIIl. CUMPLIMINETO DE LEY 5/2009 DE RUIDO DE CASTILLA Y LEON.

Serd de aplicacién la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.
De acuerdo con el art. 7 el sector debe incluir una zonificacién acuUstica del
territorio, las zonas de servidumbre acuUstica y de reserva de sonido de origen
natural. Debe incluir también un apartado en el que se definirdn las medidas
previstas para prevenir y reducir la contaminacién acuUstica.

En la actualidad no existe la delimitacidén de dreas acuUsticas que debe hacer
la administracion competente o de las ordenanzas municipales necesarias
para el desarrollo y aplicacidén de la mencionada Ley, a la vez que
aparentemente se encuentra fuera de la zona de afecciones de
infraestructuras, y en este caso Unicamente se puede indicar lo siguiente:
Segun el art. 8 (Tipos de dreas acusticas) y en funcién del uso residencial
previsto, el drea acuUstica exterior correspondiente al sector seria de Tipo 2
(Area levemente ruidosa), requiriendo una proteccién alta contra el ruido.
Segun el art. 9 (Objetivos de calidad acustica) el objetivo seria la no
superacion por el ruido ambiental de los siguientes valores de la tabla del
Anexo Il para las nuevas dreas urbanizadas que son las que se indicardn en las
ordenanzas.

m indice de ruido dia. Ld (7h-19h): 60 dB(A).

m indice de ruido tarde. Le (19h-23h): 60 dB(A).

m indice de ruido noche. Ln (23h-7h): 50 dB(A).

m indice de ruido dia-tarde-noche. Lden: 61 dB(A).
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CROQUIS AREAS ACUSTICAS

CROQUIS AREAS ACUSTICAS 4

AREAS ACUSTICAS
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MEMORIA VINCULANTE DN-MV PP S UUr21.

CABRERIZOS.

DN-MV

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (febrero 2023)

T. VIII. ESTUDIO DE MOVILIDAD.

El Sector SUUr21 se sitUa al noreste del municipio de Cabrerizos limitando all
oeste y sur con el suelo urbano consolidado existentes (Sector SUUr8) y por lo
tfanto en continuidad con la frama viaria existente. En la zona Norte existe una
via el camino de Moriscos y en el centro del sector el camino de Valdepega
que se enlazan con las vias estructurantes existentes. Asegurdndose a través
de ellas el acceso al sector tanto para vehiculos como para peatones.

El sistema viario propuesto en el sector da continuidad al existente
intfegrdndose en la malla urbana lo cual posibilita el intercambio de tréfico y
su confinuidad.

Las Calle Ronda de Cabrerizos y Calle Miguel de Cervantes como viario de
mayor seccidn y estructurante tiene continuidad en la ordenacién propuesta
lo que favorece la movilidad en todos sus dmbitos.

Asi mismo el resto de las vias proyectadas poseen seccidn en calzada
suficiente para el trédfico rodado vy sus aceras tienen un ancho en su totalidad
de 1,80 m suficiente para el niUmero de viviendas y la poblacidn que se
generard en el momento de colmatacion del sector.

En el momento actual Cabrerizos cuenta con linea de transporte publico que
conecta con el centro de Salamanca con frecuencias cada media hora vy
paradas en zonas préoximas en las Calles Ronda de Cabrerizos y Calle Miguel
de Cervantes que a medida que el sector se vaya consolidando podrdn
aumentarse y asi prolongar el recorrido de la linea de transporte puUblico en
funcion de la demanda, ya que el viario planteado es adecuado para ello.
Por otro lado el tréfico que se va a generar serd el derivado del propio sector
ya que no existen vias de trdficos especiales, por lo que los impactos del
aumento de vehiculos vinculados a las viviendas ser&n asumidos por la trama

planteada.
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PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (febrero 2023)

T. IX. RESUMEN EJECUTIVO : La ordenacion detallada se establece “ex novo”
conforme a las determinaciones de ordenacion general fijadas en la ficha del
sector de la  MP IV NNSS, por lo que no estamos ante un supuesto de
alteracién de la ordenacion la vigente, sino de establecimiento de una nueva
ordenacién.

Salamanca, Febrero de 2023.

L

Fdo: Ana Beatriz Herndndez Alonso
Arquitecto
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NORMATIVA URBANISTICA DN-UN.
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PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (Febrero 2023)

d) DN-UN NORMATIVA URBANISTICA PP SUUr 21:

T. 1. DISPOSICIONES GENERALES DE LA NORMATIVA URBANISTICA

T. 1. ORDENACION DETALLADA ORDENANZAS SECTOR U UR 21

Cap. 1 Condiciones particulares de la edificacién
Cap.2 Asignacién y definicién de usos
Cap.3 Pardmetros urbanisticos de aplicacion

Cuadro sintesis de usos

T. lll. CONDICIONES DE URBANIZACION

CAP. 1 RED VIARIA
CAP. 2. ESPACIOS LIBRES.

CAP. SERVICIOS URBANOS.

T. IV. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR Y REDUCIR LA
CONTAMINACION ACUSTICA

I.V. CONDICIONES DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE
SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

ANEXO A.1:
Tabla sintesis del plan parcial del sector S UUR21
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PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (Febrero 2023)

d) DN-UN NORMATIVA URBANISTICA PP SUUr 21:

T. I. DISPOSICIONES GENERALES DE LA NORMATIVA URBANISTICA:
Conforme al art. 142.2 puesto en relacion con el 136.2.b) RUCYL, el
plan parcial debe incluir:

b) La normativa, que debe recoger las determinaciones
escritas del Plan Parcial a las que se otorgue cardcter
normativo, organizadas en Ordenanzas de Uso del Suelo
que incluyan todas las determinaciones sobre regulacion
de los usos y tipologias edificatorias permitidos.

Por tanto se procede a la:

La regulacion de cada uno de los usos pormenorizados, de
conformidad al art. 127.1.d) al que se remite el art. 128.2.a)
RUCYL.

La regulacion de las tipologias edificatorias, de conformidad all
art. 127.1.c) al que se remite el art. 128.2.a) RUCYL ;

Conforme al art. 128.2.a) que se remite al art. 127.2 RUCYL, respecto a
las Ordenanzas se asumen las que seguidamente se detallan, con
unas modificaciones muy concretas, que se especifican.
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NORMATIVA URBANISTICA DN-UN PP S UUr21.

CABRERIZOS.
DN-UN
PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacion Inicial (Febrero 2023)
T. 1. ORDENACION DETALLADA ORDENANZAS SECTOR U UR 21
Cap.1 Condiciones particulares de la edificacion
Cap.2 Asignacidn y definicidon de usos
Cap.3 Par@Gmetros urbanisticos de aplicacién
Se asumen integramente las Ordenanzas (apartado 11.1. fijadas

para el colindante SUUr8, del que es continuacion el SUUr21,
publicadas en el BOCYL de 13-6-2013, y aplicada la correccidon de
errores de BOCYL de 13-8-2015.

Si bien se incluyen las siguientes especificaciones, que se sehalan en
ROJO en el texto digitalizado de dichas ordenanzas_

19.- Dentro de las tipologias edificatorias se anade la:

Vivienda Unifamiliar Adosada o en Hilera RUH:
Vivienda unifamiliar adosada a los dos linderos
laterales formando conjuntos de tres o mds
edificaciones en los que las viviendas de los
extremos solo se encuentran adosadas a un
lindero.

Que si constaba en el cuadro de sintesis de usos del SUUr8
y que también hemos ha anadido en el cuadro O.-1 de
la Memoria Vinculante

2°.- Se modifica en el cuadro de sintesis de usos los requisitos
para el uso compatible de vivienda unifamiliar pareada vy la
adosada, suprimiendo la obligacion de que debe desarrollarse
en proyecto conjunto, con la edificacion colindante a la que se
adosa, por suponer una gran limitacion para el desarrollo de
cada una de las parcelas.
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NORMATIVA URBANISTICA DN-UN PP S UUr21.
CABRERIZOS.

DN-UN

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS CABRERIZOS. Aprobacién Inicial (Febrero 2023)

3% Se modifica la parcela minima, a fin de adaptarla a las
distintas tipologias, y en su caso facilitar la ejecucidon de la
vivienda de proteccion publica que tiene limitada su

superficie:
PARCELA MINIMA | FRENTE MINIMO
ADOSADA Y AGRUPADA 200 m2 10 m
PAREADA 250 m2 12m
AISLADA 300 m2 12m

Lo que no esté determinado, se deriva a Las CONDICIONES
GENERALES DE LA EDIFICACION PARA TODO EL TERMINO MUNICIPAL
DE LA NORMATIVA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE
CABRERIZOS (apartado 11.2 de las Ordenanzas) publicadas en el
BOCYL de 13-6-2013.
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1. ORDENANTAS

1.1 SECTORU WS

11.1.1 cCondiciones parliculares de la edificacion en el SeclorU Ur &

Se estoblecen una sefie de condiciones generales oe la edificacion pora &
Sector U Ur 8. En o que agui no esté deferminodo, se defiva a las condiciones
generales de la edificocion, detalladas en la Hormativa de las Hommas Subsidianas

municipales de Cabrenzos.

Alura mdxima

MOmers de planios tofales sobre una rosanfe prefijosa, que puede autorizome en una
edificacian, con indicocién simultanea Ge kg aiura en Metrss desde dicha rasarte Naska ka
cara inferior del Ofimo fojodo horzonfal En ooso de edificocion refrangueada de ko
gineacion oficial oe parcesa, 1a aifua Mdxima de consiuccion se medind desde la rasante
del terens nahunal en & punto de ka fachoda o medir.

Lo aifuna masina s& medira en & punto medio de la fachada desde la rasante al punto de
coronacion de o fachoda, corsderando este & punto Ma:s ano oe cuadlquier slemento
constructivo en &l nivel de fochoda o alenos.

En caso de coles con pendiente, se dividing la fochada en T ramos oe B mettos debiendos
cumplir cada une la condicion anferor en & punto de la rasante de cota Mdas ata.

En &l caso de solares en esquing, 58 podnd llevar Ia atura de una fochada, medica en ks
condiciones anteriones, durante & m. en k) gue le hace esquina.

En &l coso de solores que den fochada a dos cales paroieias a disfinto nivel, se podnd llevar
| affura mdwima outofzoda hasta & fondo medio enfre s dos calles, mediante ko
redoccion de un Estudic de Detalle se poord jusfiicor, por mofivos de topografia, =

gumento la altura en 1,50 m. en el punfo de mdaxima affura.

Alfura libre
Lo aiwa licre enfre planfa, entendida como lo diskfoncio enfre | cara supenion de un
fofodo v ko inferior del fofjoto mmedictaomente consecutive, no serd nunca inferor a:

2,50m Usc residencial

2.20m Usc aparcamiento

im Usc comencial o industial de caracter ligers

MODIEICACIGH n* 2/2612 de los HORMAS

SUBSIDIARIAS MUMICIPALES de CABRERIZIGS
Pag &
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Bajo cubierta

La superficie construida sobre e Ufimo forfjodo horzontal permitide, 500 58 podrd Construir
sobre un Urico fojodo de piso, evitando el doblodo de aprovechamiento del volumen
intenior de curnbren.

Edificabilidod

Bapresion numMEnca en meros cuodnodo de ko superficie constmible sobre cada unidad de
superficie de solar. Se computandn fodas ks plantas sobre rosante y los semisdhanos gue
superen 1o affurg libre de 1,00 m sobre dicha rasanfe. En coso de disponer de
aprovechamientos bajo cubiera, computand cudiquier Uss cuando K alfurg suslc-techno
5S40 SUDERion a 120 cm.

La medicion de la edificabilidad se reaizand teriendo en cuenta que deben incluise os
cuerpos vokados cemodos al 100 %, od como & 50'% de 105 temazas cubientas y cemodas por
oS kooos. En la planfa bajo cubierta las superficies con alfun supsenior o 1,20 mu Las plantas
de sHtanc no se confabiizanan.

Escaparaies y viltinas
En la geconacidn de ocales comenciales, industiales, de oficings © portales no pemifinan
sobresalir de o aineocion oficial cebiendo preverse en su diselo siempre respetonaco
alienaciones oficioles.

Narguesings

La athura minima en cualquier punto send de 2,25 m. 5u saliente podra ser como maimo &
reguiado par voladizos. Las aguas no podnan verter a la wa pibico

Ocupacion en plania

Relgcion en fanto por ciento enre o supericie de o proyeccich nofzontal del contomo
ael edificio v ko superficie form del solor afectads. En coso de voigdizos, 5106 Compuraran

ocupocion en planta s8lo en o cuanta del exceso qQue presente sobre el mMEMC
autorizodo segun la reguiacion para vuelos sobre via plibica.

Rasante
Cota o nivel en coda punto de una alineacion oficial.

ERROR CORREGIDO CONFORME BOCYL DE 13-8-2015

Setos

L a altura maxima de los elementos vegetales de separacion de parcelas sera medida

desde el punto de nacimiento de la planta al punto de coronacion, debiendo distar al
menos 50 cm de la linea divisoria de propiedad. Cualquier elemento vegetal que rebase
esta altura debera estar plantado a mas de 3 m del lindero y sera de caracter aislado.

Toldos

Lz aifura mifima score 1a rosante de ko acera sena de 225 m odmifiendose elementos
coigantes no ngidos que dejen liore una atura de 2 m. 5w saliente sobre via plbica se
reguIard por o dispuesto parg wolodizos.

MODIFICACION n* 2
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11.1.2 Asignacidn y definicidn de usos para el Sechor U ur s

ASIGHACION DE USOS
Uso predominante w50 coractenstico de un ambito, de tal forma gue sea mayoritanio.

Uso compatitie Uso respecto del cudl resuta agmisicle su cosxistencia con el uss
pregominante.

Uso prohibido w0 incompatiie con & uso predominante del Ambito de que se
frare; en susio nsfico, fodo Lse incompafitie con su régimen de

DEFIMCICH DE US0E

* WSO RESIDEMCLAL

B usc residencial, puede ser RESIDEMCIAL EXTEMSVO y USO RESIDEMCIAL IMTEMEIVO. Eshos
temencs se destinan O acior viviendas unifamiliares ibres, como uso coractenstico,
dsfnguiéndcse enfre 3 por la posiciidad, que fiene & INTENSIVG frente al EXTERSIVD, de
acoger promocionss conjuntas de viviendas unifomiliores en régimen de comunicad,
propiedod indivisible de division harizontal, con espocios libres de uso coman.

Mo obstante, 2 prevé la posibilicad de modificar i zonificocion propuesta en cuanto al
=0 predominante, pudiendo posar de RESIDEMCIAL UMIFAMILLAR EXTENSIVA O RESHZEMNCIAL
LRIFAMILLAR INTEMSIVA a fravés de un Estudio de Detalle que analice ik incidencia de ko
moaificacion, disefie o propuesta tipoidgica oe i edificacion, justiique los parameiros
urbaristicos de aplicacion y garantics la gestion posterior e su ambito.

B uso residencial s& pusde desamolar enc

1. Viviendas entre medianeras: edificocidn trogicicnal, propia del casco consoldado, que
alberga vivienda individual o colectiva. S presentord en fipologio de manzana
compacta o en pafic de manzanda.

2. vivienda unifarmiiar suburbana vivienda Unica asocioda a una parcela, refrongueada
de lindercs, excepto mMedioneras en OO00KIOAs ©ON DIOYECIs CONUNto.  Podrd
presentarse en fipologia de vivienda aikoda, pareado, odosada o ogrupoda,
refiiéndose este UEmo fipe a un conjunto edificodoe de viviendas unifomiliores que
comparte parcela yfo elementos comunes.

A continuocian se gefinen las fipologias de vivienda unifamilior AISLADA, PAREADA v en

AGRUPADA

vivienda Unifamiiar AISLADA, Edificocion abierta en la que un edificio totaimente
aisiado se ubica en el intenor de una parcelq, y soko
puede contener UMA vivienda.

vivienda Unifamniiar PAREADA. Edificocion abierta en ko gue un edficio se adosa a
un igteral de o porcela de modo conjuniodc con &

MODIFICACIOHN n* {2
§
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colindante, y soio puede confener UMA vivienda por
parcela, s bien se deberd desamolar en proyecto
conjunto con la edificacien colindante a ko que =
odosa.

vivienaa unifamiiar AGRUPADA, Edificocién semiabierta en i que cooa vivienda
estd configuraaa por un framo de una edificocion,
que 32 oZupd en foda su alfura, desds la
cimentacidn hasta la cubiera. B edificio e
configora como  un  conjunto  de  nlmeno
indeterminode de viviendas gue s& ogupan o
odosan enire s formando una hilera o un grupo. Lo
parcela fiene en este caso un| régimen oe
propiedod horzontal.
Vivienda Unifamiliar Vivienda unifamiliar adosada a los dos linderos laterales
Adosada o en Hilera RUH:  formando conjuntos de tres o mds edificaciones en los que
las viviendas de los extremos solo se encuentran adosadas
a un lindero.

3. Vivienda vinculooa a ofros usos; vivienda para vigikancia © corservocion reiacionada
con acfividodes relocionodas ol equipomients, comercial o peguefics  falleres,
limitandose & uso residencial schre el pomencrizado de K parceia en un maimo oo 40
Ty 250 m2 de superficie construida.

4, Se consideraran usos pormencizodos infegrodos al uso residencial, los usos terciafcs de
primem categoia, los usos de equipamients oe primera categona y s tallerss de

servicios de primena cafegona.

S0 AGRARID

INcluye gependencias agicoias v gonodenas de cualquier fipo: dependencias agioolas
|operos agroolas, paneras...) oudiiares, ganadesa en explotacicn familiar, expiotacion
indusinial ganodernd...

* SOy INDHISTRIAL

Engloba cualquier tipo de actividad indusinial: follenes de senvicic, artesanales o indusiales,

naves inousTiales de producoion o aimacenamiento. ..

* UsD TERCIARIO

. Oficings de primena cafegona Sihwodas en cualguier plania del  edificic,
nasta 1 50 mefros cuadrodos.

- Oficings de segunda cotegona Siwodas en edificio exciusive © mezclodas
cion offos usoDs No resdenciales, sn imifociones
ae superfice.

» Comencio de prmend categoia En planta sofano, plonta semisdlanc © planta
baja, hasta 500 M2 cuadraoos o superfice.

- Comencio de segunda categosa 5in kmite de superdicie, en edificio exclusivo o

O OGS USOS, No residenciaes.
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- Hotelen de primena categona

Sihvodo en cuaiquier pianta y capocidad no

superfior a 1 o hobitociones dobles o su
equivalente.
- Hoteleno de segunda categona sin  imite de nacitociones, en  edficio
[t
- Espectaculos de primera cotegona Sivodos en panta oo sotano, semsStano
nasta 250 espectodones.
- Espectaculos de segurda sin Emite, en edificios exciusivos.
categonia
- S0M0 O reUnian, recreo y tursmo de En planta satano, baja y pimen hasto 500 m2
primen categoia
- S0M0 O reUnian, recreo y tursmo de En edificic exclusivec © mezciodo con oitos
SEQUINGa caregana USOE NG residenciales

* USO EGHNIF AMIENTO
- Cenfros culfurales v Jocentes de

Sifuodos en cualquier planta, hasta 500 2.

primen categoia

- Cenfros cultumies y docentes ge  Enedifico exciusiva, sin imite.
SEQUINGa caregana

- Instalaciones deportivas de primem En sétans, baja y primera, hasta 500 m2
categonia

. instalocicnes  ceperfivas  de  5in Imites, en ecficio emciusivo, o parcela
seguUNda caregoia dedicada a uso exnciusivo.

- Resigencias  en  régimen  de
comunidad de primera categona

- Resigencias  en  régimen  de
comunidod de segunca caregona

- Instalacicnes asistenciales o
sanitonias de primena categonia

- Instalacicnes asistenciales o
sanitonias, de sequnda categosa

- Instalaciones de infroestruchunas de

En cugiquier pianta, nasta 10 domitonios dobies
@ 50 equivalente y 250 mefros cuodnados.

En egficio exclusivo y sin Imite de supericie o
ndmeno de habitaconss.

sSivodas en planta sdtano, bajo o primena,
hasta 500 m2

En edificio exciusive v sin imite oe superficie.

Haosta 250 M2 en cudiuier planta y g
mdama 7.5 m.

primera cotegona
. Instalaciones de nfroesiuchegs e Desde 250 m2 en edficio y ko amwma mdadma
SEQUNGT Cafegoia exciusive que se requiera.

En coso de aparecer Uscs DOoNmenciizodos no previshos expresamente en el anterior listado,
e gEmiloran al wso giobal gue comesponda, asgnande o categona segun ks
caractensticas mds sgrificafivas ol nuevs uso pomencriaado.
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@ Boletin Oficial de Castilla y Ledn
Him. 112 Jueves, 13 de junio de 2013 Pag. 39315

11.1.3 Farametros whonisicos de aplicacion en el Seclor Ur g

Los pandmetros wrbanisicos de apicocian ene | Sector U Ur 8, son lo siguientes:

Usos Lrbanisicos sz gioba Rasidencio
OIS Us0s Segun cuadro de compatibiidod de wsos adjunto
Usos profilbidos Agnicola-ganaders

Densidad de viviendas 15 wiv/Ha

Supericie 333,632 M2

PARCELA MINIMA | FRENTE MINIMO
ADOSADA Y AGRUPADA 200 m2 10 m
PAREADA 250 m2 12m
AISLADA 300 m2 12m
Tipologia Aislada, pareada, agrupada y adosada.

Refranguec minimao A fochada &m

Aresto lindercs 3m
Edificabilicaa Suslo nesidencios 0,4554 m2/m2

Suelo de equipamiento plbico 0,46 M/

Infroestructuras pdblicas 0,45 m2/m2

Equipamiento en sUeic de espocios liores .10 22

Ocupocicnde parcela 50%

AU MEma 7.50m
Pemifido aprovechamiento bajo cubierta

ADNCIMEnio pivaos Do piazas por vivienda
Una ploza por cada 100 m? construidos de usos compatibees

MODIFICACIGHN n* 22012 de Il as MORMAS
SUBSIDIARIAS MU H CIPALES d e CABRERIIOS
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Salamanca, Febrero de 2023.
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CUADRO SINTESIS DE USOS
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DN-UN CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL S UUr 21 NNSS CABRERIZOS

uUsos TIPO DE SUELO SEGUN ZONIFICACION
TIPOLOGIA REQUISITOS PARA USO COMPATIBLE
USO GLOBAL USO AUTORIZADO RESIDENCIAL | EQUIPAMIENTO | INFRAESTRUCTURAS
ENTREMEDIANERAS Prohibido Prohibido Prohibido
AISLADA Prohibido Prohibido
VIVIENDA PAREADA Compatible Prohibido Prohibido Escritura de Colindancia
UNIFAMILIAR SUBURBANA ADOSADA Compatible Prohibido Prohibido Escritura de Colindancia *
Estudio de detalle
RESIDENCIA PRI Compatible Prohibido Prohibido En caso de zonas residenciales intensivas solo se precisara la presentacion
de Proyecto conjunto.
ENTREMEDIANERAS Prohibido Prohibido Prohibido
VIVIENDA
Estudio de detalle
et SUBURBANA | AGRUPADA Compatible Prohibido Prohibido En caso de zonas residenciales intensivas solo se precisara la presentacion
de Proyecto conjunto
VIVIENDA VINCULADA Prohibido Compatible Prohibido
AGRARIO Prohibido Prohibido Prohibido
IDUSTRIAL Prohibido Prohibido Prohibido
ENTREMEDIANERAS Prohibido Prohibido Prohibido
Uso asociado al principal
TERCIARIO 12 CATEGORIA SUBURBANA Compatible Compatible Compatible
Edificabilidad Maxima 40% del total
22 CATEGORIA Compatible Compatible Prohibido Estudio de detalle
ENTREMEDIANERAS Prohibido Prohibido Prohibido
12 CATEGORIA SUBURBANA AISLADA Compatible Compatible
EQUIPAMIENTO
Estudio de detalle
22 CATEGORIA SUBURBANA AISLADA Compatible Compatible

En caso de zonas de reserva previstas en el plan, se entendera compatible

*modificado respecto al cuadro de compatibilidad de usos SUUr8: se suprime la exigencia de Proyecto conjunto.
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T. lll. CONDICIONES DE URBANIZACION

CAP. 1 RED VIARIA

Se ha disenado la red viaria con el objetivo principal de dar cobijo a
los aparcamientos y permitir el facil acceso (tanto rodado como
peatonal) a las zonas publicas y privadas establecidas en el Plan.,
teniendo en cuenta las conexiones obligatorias con el sector de
suelo consolidado UUr8.

Las secciones de las calles se han proyectado teniendo en cuenta
las conexiones a las vias existentes asi como la normativa de
aplicaciéon para obras de urbanizacion, Orden TMA/851/2021, de 23
de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y la utilizacidn de los espacios publicos urbanizados, asi
como la Ley 3/1998 de 20 de Junio y el Decreto 217/2001, de 30 de
Agosto del 2001, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arguitectonicas.

De esta manera se proyectan dos tipos de seccidon de calle:

SECCION TIPO CALLE 12 M.

12.00

1.80 3.00 l 3.00 |‘
ACERA CALZADA

12,00
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SECCION TIPO CALLE 18 M.

—— 1.80 240 3.00 1.80 1.80 3.00 240
Q
ALZADO ;;H“ APARCAMIENTO CALZADA i A CALZADA APARCAMENTO ||| | ACERA
— P — 2% 1 IR p s -—2% -
| E— | o 1~

18.00

A N O O P N O

ACERA APARCAMIENTO CALZADA ACERA ACERA CALZADA APARCAMIENTO ACERA

Movimiento de tierras

Se han readlizado los perfiles longitudinales de los viales del Plan
Parcial. Estos perfiles pretenden ajustarse los mdximo al terreno
natural minimizando y compensando de esta forma los volUmenes de
desmonte y terraplén.

Firmes y pavimentacion

Para determinar el paquete de firme del sistema viario mds
adecuado técnica y econdmicamente se deberdn seguir las
“Recomendaciones de Proyecto y construccidbn de Firmes vy
Pavimentos”, del Ministerio de Fomento, o la bibliografia que a este
respecto tiene publicada la Junta de Castilla Ledn.

Arbolado de alineacidn

Se realizardn alcorques para la plantacién de arbolado a los largo
de todas las aceras del Plan Parcial. Se elegirdn drboles de porte
medio situados en torno a 10 metros de distancia unos de otros.
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CAP. 2 ESPACIOS LIBRES

Las zonas destinadas a espacios libres se situan en la parte sur este
del sector siendo fransicion con la zona préxima denominada Las
Caenes y de esta formar adecuarse al entorno.

Se destinard al menos el 50% de su superficie para la plantacion de
especies vegetales, de tal manera que se garantice el adecuado
soleamiento y su indice de permeabilidad sea correcto, que dada la
situacion elegida de los espacios libres se podrd garantizar sin
problema.

Se procederd en todos los espacios libres publicos, a la plantacion
de arbolado con un porte no inferior a 2m. de altura y 15 cm. de
didmetro del fronco en el momento de su plantacion.

Igualmente se deberd construir dentro de estos espacios un drea
destinada a juegos infantiles de al menos 200 m2,

Se ha dejado previsto un drea de jardin publico donde se podrdn
situar juegos infantiles. Estas zonas deberdn contar con juegos vy
mobiliario urbano adecuado a su uso final.

El diseno de las zonas verdes se readlizard en el proyecto de
urbanizacion.

CAP. 3 SERVICIOS URBANOS.

Se propone una red separativa de alcantarillado

m Red de saneamiento

El objetivo fundamental en el diseno de una red de saneamiento es
evacuar el agua desde los pozos de recogida hasta el punto de
vertido a través de las alcantarillas y colectores.
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Las tuberias discurrirdn bajo la zona de aparcamiento y se realizardn
en PVC con didmetro minimo de 315 mm, a la profundidad
adecuada y con la pendiente necesaria para que la red funcione
por gravedad, en aquellas zonas en las que sea posible.

Esta red dispondrd de pozos de registro situados en los cambios de
direccion y rasante, y nunca a una distancia superior a 40 metros.

En las cabeceras de los ramales se colocardn cdmaras de descarga
que permitan una mejor conservacion de la red.

El sistema local de saneamiento se conectard al existente en las
diferentes calles de conexiéon del plan.

m Red de drenagje (pluviales)

Por otro lado se establecerd una red de drenaje para las aguas
pluviales que discurrird bajo los viales y que conectard a la existente
del sector UUr8.

Las tuberias discurrirdn bajo los viales y serdn recogidas en el punto
mas bajo de la red. Se situardn imbornales en la separacién entre
aparcamientos y calzada aprovechando los cambios de pendientes
fransversales. Los pozos irdn colocados en los cambios de direcciéon
tanto del frazado y nunca a distancias superiores a los 50 metros.

Se ha realizado una estimacion de los caudales a desaguar por esta
red, con el fin de establecer un predimensionamiento de las tuberias
a colocar, para que sirva como dafto al Ayuntamiento y a la
Confederacién para conocer en qué medida puede afectar a sus
infraestructuras.
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USOS PORMENORIZADOS COEF. ESCORRENTIA (CU) SUPERFICIES (AU) Au*Cu
Zonas verdes publicas 0,15 10000,00 1500

Zonas verdes privadas 0,15 18355,08 2753,2623
Red viaria 0,80 70071,44 56057,152
Residencial y

equipamientos 0,70 200933,79 140653,653
total 299360,31 200964,067
COEF. ESCORRENTIA AMBITO 0,67

Para el cdlculo del caudal a desaguar se utilizard la féormula

racional:

Donde:

Q=C.It.A/360

Q= Caudal a desaguar en m3/s.
C= Coeficiente de escorrentia.

It= Intensidad media en mm/h. Correspondiente a periodo de retorno

considerado y duracién igual al tiempo de concentracion.

A= Superficie de la cuenca en Ha.

CAUDAL DE VERTIDO DE AGUAS PLUVIALES

Q=(0.67*51.98*28,8)/360=2,786 m3/s=2786 |/s
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m Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios

La red de distribucion deberd garantizar el consumo vy la calidad del
servicio, tanto para el abastecimiento de las viviendas como para el
riego privado y publico.

Esta red partird de la red de abastecimiento del municipio.

Se ha realizado un primer cdlculo para los caudales necesarios.
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CUADRO DE DOTACIONES

Viviendas

Dotacion = 200 | hab/dia
Hidrantes

1 hidrante= 8,8 l/sg

Zonas verdes
Dotacién= 3,5 I/m2 (en época estival)

CALCULO DE CAUDALES DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO

Viviendas
Dotacion = 200 | hab/dia
| 0,008 |.sg/vivienda |
Media habitantes= 3,6 hab por vivienda
N° de viviendas 521 | 375.120,00 l/dia |

Este consumo es el establecido para una ciudad por nimero de habitantes incluyendo equipamientos,
industrias, etc.

Hidrantes

1 hidrante= 8,8 l/sg | 8,80 I/sg |
Se considera un incendio de 3 horas

| 95.040,00 I/dia |

Zonas verdes

Dotacién= 3,5 I/m? (en época estival)
Zonas \erdes privadas = 18355,00 10% ocupacion de parcelas privadas m?
Zonas verdes publicas= 13903,20 80% de disefiada

| 7,84 |/sg |
Se considera que el 100% del riego se realiza durante 4 horas al dia | 112.903,70 l/dia |
[TOTAL CAUDAL 583.063,70 _I/dia

Este caudal tiene consideracion de caudal mdximo con el que debe
contar Cabrerizos, dando garantias de servicio durante al menos 24
horas.
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Se cumplirdn las condiciones de proteccidn confra incendios
establecidos en la normativa vigente

m Alumbrado publico

La definicidon del sistema de alumbrado, asi como de los niveles de
iluminaciéon adecuados estardn encaminados a:

La mejora del ambiento nocturno de la zona.
La mejora de la seguridad de personas y bienes.

Y principalmente a la mejora de las condiciones de circulacion,
tanto de vehiculos como de personas.

Serd preceptivo el Reglamento de Baja tension vigente en la
actualidad y la Guia Técnica de Aplicacion para Instalaciones de
Alumbrado Exterior (Guia-BT-09) del Ministerio de Industria, Turismo vy
Comercio.

Con estos condicionantes unidos a los indicados por el Excelentisimo
Ayuntamiento de Cabrerizos, se fijardn los indices y el tipo de
iluminacién adecuada.

El Sistema de Alumbrado publico se conectard mediante el cuadro
eléctrico correspondiente a la red de suministro eléctrico, a través de
los armarios correspondientes.

La instalaciéon serd enterrada discurriendo bajo la acera, a base de
tubos adislantes embebidos en arena. Se didmetro quedard fijado en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.
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Se instalard una toma de tierra, por cada columna. Las luminarias
elegidas se ajustardn a las indicadas en el Ayuntamiento de la
localidad, ufilizdndose aquellas que permitan una uniformidad de la
zona.

m Red eléctrica

En este Ordenacion, se ha realizado una primera propuesta de la red
de Baja Tensidon, serd disenada con precision en el proyecto de
urbanizacion. En el presente Plan se han dejado previstas varias
zonas destinadas a la colocacién de los Centros de Transformacion.

No obstante, esta propuesta podrd ser modificada a instancia tanto
del Ayuntamiento como de la compania distribuidora, por razones
de servicio o de diseno.

El dmbito cuenta con una linea aérea que deberd ser soterrada bajo
los viales pUblicos.

m Red de canalizacidn telefénica

Entre los servicios contemplados se incluye a su vez una red de
canalizaciones enterradas y arquetas para alojar el sistema de
Telecomunicaciones, de forma integrada, ya sea Telefonia de voz o
datos.

Esta infraestructura atenderd a las normas establecidas por las
companias distribuidoras. El cdlculo de la seccidn de la canalizacién
serd objeto de desarrollo en el Proyecto de Urbanizacién, en el
presente Plan se incluye un esquema de los que serd la futura red de
Telecomunicaciones.
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T. IV. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR Y REDUCIR LA
CONTAMINACION ACUSTICA

Serd de aplicaciéon la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla
y Ledn. El drea acustica que incluye la totalidad del sector es la de
Tipo 2 (Area levemente ruidosal). Se fija para esta drea los siguientes
objetivos de calidad acuUstica:

El objetivo seria la no superacion por el ruido ambiental de los
siguientes valores de la tabla del Anexo Il de la Ley 5/2009:

m indice de ruido dia. Ld (7h-19h): 60 dB(A).
m indice de ruido tarde. Le (19h-23h): 40 dB(A).
m indice de ruido noche. Ln (23h-7h): 50 dB(A).

m indice de ruido dia-tarde-noche. Lden: 61 dB(A).

I. V. CONDICIONES DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE
SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

Para justificar la adecuaciéon de las determinaciones contenidas en
la ordenaciéon detallada en relacidn a las condiciones de proteccion
contra incendios nos basaremos en las condiciones y ordenanzas del
CTE DB-SI al respecto.

La ordenacion propuesta no imposibilita el cumplimiento de las
condiciones de proteccidn contra incendios reflejadas en el DB-SI de
las edificaciones futuras y estas habrdn de justificarse en su
momento.

Es necesario sin embargo acreditar el cumplimiento especifico de la
exigencia bdsica SI-5 Intervencion de bomberos “Se facilitard la
intervencion de los equipos de rescate y de extincion de incendios™.
Esta exigencia se verifica con el cumplimiento del DB-SI-5 que consta
de dos apartados.
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Los viales proyectados cumplen a priori con las condiciones referidas
anteriormente. Se deberd vigilar antes de la aprobacion del
proyecto de actuacidbn con las condiciones completas de
urbanizacién que la parcelacion final, el arbolado, el mobiliario
urbano, no impiden su definitivo cumplimiento.

Salamanca, Febrero de 2023.
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CABRERIZOS (SALAMANCA)
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FECHA
02.2023
PLANO N°

RED VIARIA. PERFILES LONGITUDINALES.

ANA BEATRIZ HERNANDEZ ALONSO

Arquitecto n° coal 3.408
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CONSTRUCCIONES ARJOL 200SL

EQUIPO REDACTOR




M-2=24
RU (AH-P)
9.880,77 m2

M-2=22

RU (A-H-P)
1 5.876,52 M2

RU (A-H-P)
6.049.81 m2

M-25
RU (A-H-P)
6.777.24 m2

M-15
RU (A-H-P)
13.250,01 m2

M-23
RU (A-H-P)
11.322,70 m2

RU (A-H-P)
9.950,21 m2

EQCQ-PB1
14.700,78 m2

M-=1
RU (A-H-P)
7.307,37 m2

M-6
RU (A-H-P)
12.374,20 m2

ECQ-PB3
275,07 m2

M-=1
RU (AHP)
2.685,32 m2"

LEYENDA R
< g’ 2‘2?55' px
U i i
NM-3
, .. 58 gf\é? Py
Tuberias de abastecimiento
— Acometida Individual
Hidrante
© Boca de riego

=L 1
17.379,60 m2

Valvula

PLAN PARCIAL SECTOR UUR 21 DE NNSS MUNICIPALES
DB CABRERIZOS

Ventosa ’

e RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

p<
- . EQUIPO REDACTOR
D D esague EAY i SITUACION

CABRERIZOS (SALAMANCA)

ARQUITECTO

ANA BEATRIZ HERNANDEZ ALONSO FECHA ESCALA

Arquitecto n° coal 3.408
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RU (A°H-P)
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M-25 X
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e g
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O 7
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6.171,94 m2
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7.768,81 m2
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M-8
RU (A-H-P)
4.565,27 m2

e

L

NM-—7
RU (A-H-P)
4.523,60 M2

M-3
RU (A-H-P)
5.516,65 M2

S
T

12.374,20 m2

M-6
RU (A-H-P)

RU (A—I]-|—P) 20

=L 1
17.379,60 m2

PLAN PARCIAL SECTOR UUR 21 DE NNSS MUNICIPALES
DB CABRERIZOS

EQUIPO REDACTOR

ARQUITECTO
ANA BEATRIZ HERNANDEZ ALONSO
Arquitecto n° coal 3.408

PROMOTOR
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RED DE SANEAMIENTO

SITUACION
CABRERIZOS (SALAMANCA)

FECHA ESCALA
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PLANO N°
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M-24
RU (A-H-P)
9.880,77 m2

RU (A-H-P)
5.876,52 M2

M-19
RU (A-H-P)
6.049.81 m2

M-25
RU (A-H-P)
6.777.24 m2

M-23
RU (A-H-P)
11.322,70 m2

&

M-20
RU (A-H-P)
9.950,21 m2

M-12
EQCQ-PB1 RU (A-H-P)
14.700,78 m2 7.043.96 m2

M-=1
RU (A-H-P)

7.307,37 m2 M-16
RU (H-P)
M-6
1.733,20 m2 Nt
12.374,20 m2

RU (A-H-P) § 275,07 m2
2.685,32 m2

LEYENDA

iz

M-10
RU (A-H-P)
8.122,20 m2

Punto de luz LED 250 w
Punto de luz LED 125 w
Toma de tierra

Arqueta de paso

Cuadro de mando y protecciodn
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17.379,60 m2

PLAN PARCIAL SECTOR UUR 21 DE NNSS MUNICIPALES
DE CABRERIZOS

RED DE ALUMBRADO PUBLICO

EQUIPO REDACTOR

SITUACION
CABRERIZOS (SALAMANCA)

ARQUITECTO

ANA BEATRIZ HERNANDEZ ALONSO FECHA ESCALA

Arquitecto n° coal 3.408 02 . 2023 1 /1 OOO
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NM-24
RU (A-H-P)
9.880,77 m2

(| RU(AHP)
[ . 5.876,52 m?2

RU (A-H-P)
6.049,81 m2 | 9

RU (A-H-P)
6.777.24 m2

M-Z23
RU (A-H-P)
11.322,70 m2

M-20
RU (A-H-P)
9.950,21 m2

EQ-PB1
14.700,78 m2

275,07 m2

M-
RU (A-H-P)
12.374,20 m2

1 RU (A-H-P)
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LEYENDA 1o &
829590 1) N\
Y % % % % % % % % % ' :
Conduccion .
, RIL}/(IATH:—IBD)
. . - ’ 551665 m2
—  Acometida individual yl
(O Toma de tierra
Arqueta de paso
Centro de Transformacion
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17.379,60 m2
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PLAN PARCIAL SECTOR UUR 21 DE NNSS MUNICIPALES
DB CABRERIZOS
\J

EQUIPO REDACTOR
.

RED DE TELECOMUNICACIONES

SITUACION

ARQUITECTO

CABRERIZOS (SALAMANCA)

Arquitecto n° coal 3.408

FECHA

02.2023
PROMOTOR

ESCALA

1/1000
PLANO N°
CONSTRUCCIONES ARJOL 200SL
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M-24
RU (A-H-P)
9.880,77 m2

M-22
RU (A-H-P)
5.876,52 m2

M-25
RU (A-H-P)
6.777.24 m2

M-23
RU (A-H-P)
11.322,70 m2

M-20
RU (A-H-P)
R Eao_PBES 9.950,21 m2
Y 2.407,12 m2

T
\ .-

EQCQ-PB1
14.700,78 m2

— {7111

M-=1
RU (A-H-P)

7.307,37 m2 M-16
RU (H-P)
1.733,20 m2 RMATS) ]
"//: 12.374,20 m2 R
M-18 b A N e R R L . \\" EQ-PB3 |
N 275,07 m2
2.685,32 M2 NM-7
RU (A-H-P)
4.523,60 m2

M-8
RU (A-H-P)
4.565,27 m2

M-10
RU (A-H-P)
8.122,20 m2

LEYENDA

jimiiiiiiiiiiiiiziiiiiiiiiziiiiziiiiiziziziiziiziciziizizz

M-3
RU (A-H-P)
5.516,65 M2

Imbornales

— Tuberia pluviales

Pozo de registro
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17.379,60 m2

PLAN PARCIAL SECTOR UUR 21 DE NNSS MUNICIPALES
DB CABRERIZOS

RED DE DRENAJE

EQUIPO REDACTOR

AW CABRERIZOS (SALAMANCA)
ﬁﬁﬁ%’gﬁ%‘i HERNANDEZ ALONSO FECHA ESCALA
| 02.2023 1/1000
PLANO N°

PROMOTOR P O _1 1

CONSTRUCCIONES ARJOL 200SL




EQ-PB2
2.407,12m2

RU (A-H-P)
2.685,32 M2

M-=1
RU (A-H-P)
7.307,37 m2
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6.777.24 m2
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PLAN PARCIAL SECTOR UUR 21 DE NNSS MUNICIPALES
DB CABRERIZOS

EQUIPO REDACTOR

ARQUITECTO
ANA BEATRIZ HERNANDEZ ALONSO

Arquitecto n° coal 3.408

—

PROMOTOR
CONSTRUCCIONES ARJOL 200SL

RED DE GAS

SITUACION
CABRERIZOS (SALAMANCA)

FECHA
02.2023

ESCALA

1/1000

PLANO N°
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LEYEND A

" EEBEEERE DELIMITACION DEL SECTOR U.UR.-21

|:| RESIDENCIAL.

MANZANA USO LUCRATIVO

@ N° MAXIMO VIVIENDAS

USO PRIVADO

MANZANA USO NO LUCRATIVO

- EQ-PB  EQUIPAMIENTO PUBLICO

EL ESPACIO LIBRE PUBLICO

VIARIO. | suremos

ACERAS.

USO PUBLICO

VI-A - APARCAMIENTOS DE USO PUBLICO

PLAN PARCIAL SECTOR UUR 21 DE NNSS MUNICIPALES
DB CABRERIZOS

PROPUESTA DE ORDENACION.

EQUIPO REDACTOR
TSN SITUACION
AW CABRERIZOS (SALAMANCA)

ARQUITECTO

ANA BEATRIZ HERNANDEZ ALONSO FECHA ESCALA

Arquitecto n° coal 3.408 022023 1/2000

PLANO N°

PROMOTOR P O - 1 3

CONSTRUCCIONES ARJOL 200SL
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T.I) OBJETIVOS

T.11) JUSTIFICACION

Cap.1 Presupuesto aproximado de las obras de urbanizacién

Cap.2 Valor estimado de presupuesto de contrata, coste de
redaccidén y gestién.

Cap.3 Coste total estimado del desarrollo urbanistico.

Cap.4 Viabilidad econémica

T.1I) INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Cap.1 Ingresos obtenidos por la hacienda publica
Cap.2 Gastos producidos sobre la hacienda publica

Cap.3 Balance econdmico
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE PP S UUr21.
CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

T.I) OBJETIVOS:

Con el presente documento, se pretende cumplir con las determinaciones
fijadas en la Instrucciéon Técnica Urbanistica 2/2.006, sobre Normalizacion de los
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN), aprobada por Orden
FOM/1.572/2.006, de 27 de septiembre.
Asi como con lo establecido en articulo 142 del RUCYL .
2. Los Planes Parciales en sectores de suelo urbanizable donde aun no haya sido
establecida la ordenacién detallada deben incluir ademds los documentos
citados en el articulo 136.2.
Y en concreto 136.2 d)
d) El estudio econdmico, que debe recoger las determinaciones del Estudio de
Detalle sobre programacion y financiacién de sus objetivos y propuestas,
incluyendo un informe de sostenibilidad econémica, que ponderard en
particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por
la implantacidén y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacidn del suelo destinado a usos productivos.

T.l) JUSTIFICACION:

Cap.1 PRESUPUESTO APROXIMADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

En este documento se reflejan las determinaciones del Plan Parcial sobre
programacion, valoracioén y financiacién de sus objetivos y propuestas en lo
referente ala ejecucion e implantacién de las dotaciones urbanisticas PUblicas;
es decir:

.- caracteristicas de las parcelas resultantes para los equipamientos y

espacios libres publicos

.- viario puUblico propuesto

.- redes de servicios urbanos

Asi teniendo en cuenta las premisas para las obras de urbanizaciéon se elabora
un presupuesto estimativo de la urbanizacion del Sector UUr-21. Que concretard
el correspondiente documento de proyecto de urbanizacién posterior.

ARQUITECTO: Ana Beatriz Herndndez Alonso ABOGADO: Javier Lépez Corddn San Segundo
Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. Especialista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763

636498878



ESTUDIO ECONOMICO DN-EE PP S UUr21.

CABRERIZOS.
E Econdmico
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Presupuesto parcial n®1 MOVIMIENTO DE TIERRAS

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
1.1 M? Despeje y desbroce del terreno, incluso demolicion de todas las obras de fabrica y
edificaciones que aparezcan en la superficie a desbrozar, tala de arboles, arranque de
tocones, retirada de cercas, desmontaje y retirada de invernaderos e instalaciones, carga y
transporte a vertedero.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 288.000,000 288.000,000
288.000,000 288.000,000
Total m? ......: 288.000,000 0,19 54.720,00
1.2 M? Excavacion de tierra vegetal para asiento de terraplenes, incluso destoconado y desbroce
de todo tipo de vegetacion, retirada de productos a vertedero o lugar de uso, preparacion y
compactacion de la superficie.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Viales y ELP
Superficie total 1 89.401,700 0,100 8.940,170
8.940,170 8.940,170
Total m® ......: 8.940,170 441 39.426,15
1.3 M3 Excavacion en explanacion y cajeos en cualquier tipo de terreno, con retirada de productos
a vertedero o lugar de uso, incluso refino, humectacion, compactacion de caja hasta
densidad fijada en Pliego y demolicion de firmes bituminosos situados en la zona a excavar
con transporte de productos a vertedero.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ Medicién Auxiliar 1 52774220 52.774,220
52.774,220 52.774,220
Total m® ......: 52.774,220 2,94 155.156,21
1.4 M? Terraplén con material de excavacion o préstamo, a base de Suelo Adecuado en el nucleo
del terraplén y 50 cms de Suelo Seleccionado en coronacion, puesto en obra, extendido,
humectado y compactado a cota fijada en planos y densidades fijadas en Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares, incluso candn, carga en origen y transporte a pie de
obra.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ Medicién Auxiliar 1 42.606,130 42.606,130
Relleno manzanas 1 15.000,000 15.000,000
57.606,130 57.606,130
Total m® ......: 57.606,130 3,20 184.339,62
1.5 M? Escollera de peso unitario superior a 400 kg, incluso colocacion, acuiiado y careada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 80,000 6,000 2,000 960,000
960,000 960,000
Total m? ......: 960,000 61,08 58.636,80
Total presupuesto parcial n®1 MOVIMIENTO DE TIERRAS : 492.278,78
PLAN PARCIAL SECTOR UUr21. CABRERIZOS Pégina 1
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CABRERIZOS.
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PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n°® 2 AFIRMADO

N° Ud Descripcion Medicion Precio Im porte
21 M2 Hormigon HP-35 de 35 Kg/cm? de resistencia a flexotraccion, en losa de pavimento,
extendido, nivelado y vibrado, incluso juntas, encofrado y curado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sup. Viales 1 35.501,260 0,200 7.100,252
Aparcamientos 1 12.166,300 0,200 2.433,260
9.533,512 9.533,512
Total m® . 9.533,512 42,50 405.174,26
2.2 M® Hormigén HM-20 de 20 N/mm? de resistencia caracteristica en aceras, nivelado y vibrado,
incluso juntas, encofrado y curado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sup. aceras 1 22.406,880 0,120 2.688,826
2.688,826 2.688,826
Total m® . 2.688,826 40,35 108.494,13
2.3 M* Zahorra natural tipo ZN (40) extendida y compactada, incluso material, transporte,
humectacion y preparacion del asiento.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sup. viales 1 35.501,260 0,200 7.100,252
Aparcam. 1 12.166,300 0,200 2.433,260
Aceras 1 22.406,880 0,120 2.688,826
12.222,338 12.222,338
Total m® ......: 12.222,338 12,55 153.390,34
24 M? Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente tipo S-12 de 5 cm. de espesor
terminado, incluso barrido, cemento, betln, riego de adherencia, extendido y compactado
con remate y tratamiento de juntas.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Viales 1 35.501,260 35.501,260
aparcamientos 1 12.166,300 12.166,300
47.667,560 47.667,560
Total m? ......: 47.667,560 7,40 352.739,94
2.5 Ml  Bordillo peatonal tipo A2 en recto o en curvo, de 20x10 cm. de hormigén prefabricado
bicapa. Clase R5, segun la UNE 127025:1999. Asentado sobre hormigén HM-15 de 15 N/mm?
de resistencia caracteristica, segin planos de detalle, arrejuntado y llagueado con mortero
totalmente terminado y alineado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Exterior aceras y ELP 1 12.275140 12.275,140
12.275,140 12.275,140
Total MI ......: 12.275,140 13,25 162.645,61
2.6 Ml Bordillo de calzada tipo C7 en recto o en curvo, de 22x20 cm. de hormigon prefabricado
bicapa. Clase R6, segun la UNE 127025:1999. Asentado sobre hormigén HM-15 de 15 N/mm?
de resistencia caracteristica, segin planos de detalle, arrejuntado y llagueado con mortero
totalmente terminado y alineado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Viales 1 12.757,500 12.757,500
12.757,500 12.757,500
Total MI ......: 12.757,500 12,80 163.296,00
2.7 Ml Bordillo de calzada tipo C9 en recto o en curvo, de 25x13 cm. de hormigén prefabricado
bicapa. Clase R5, segun la UNE 127025:1999. Asentado sobre hormigén HM-15 de 15 N/mm?
de resistencia caracteristica, segin planos de detalle, arrejuntado y llagueado con mortero
totalmente terminado y alineado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Glorieta 1 1 25,000 25,000
Glorieta 2 1 20,000 20,000
45,000 45,000
Total MI ......: 45,000 30,20 1.359,00
2.8 M? Tratamiento sueprficial en aceras a definir en el proyecto de urbanizacion y por la direccion
facultativa de las obras.
PLAN PARCIAL SECTOR UUr21, CABRERIZOS Pagina 2
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PP S UUr21.
CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 2 AFIRMADO

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Aceras 1 22.406,880 22.406,880
22.406,880 22.406,880
Total m? ......: 22.406,880 24,50 548.968,56
Total presupuesto parcial n° 2 AFIRMADO : 1.896.067,84
PLAN PARCIAL SECTOR UUr21, CABRERIZOS Pagina 3
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE PP S UUr21.

CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n® 3 DRENAJE

N° Ud Descripcion Medicidn Precio Importe
31 M® Excavacion en zanjas y pozos en cualquier tipo de terreno, con retirada de productos a
vertedero o lugar de uso, incluso entibacion y agotamiento si fuera necesario y
compactacion de fondo de zanja.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ medicién Auxiliar
300mm 1 6.982,270 6.982,270
400mm 1 4.705,920 4.705,920
500mm 1 4.038,340 4.038,340
600mm 1 3.233,950 3.233,950
18.960,480 18.960,480
Total m® ......: 18.960,480 441 83.615,72
3.2 M®  Arena para asiento de tuberias extendida en zanjas, colocaday nivelada..
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ medicién Auxiliar
300mm 1 158,600 158,600
400mm 1 114,000 114,000
500mm 1 102,600 102,600
600mm 1 85,500 85,500
460,700 460,700
Totalm® ......: 460,700 15,03 6.924,32
3.3 M® Rellenos en zanjas y pozos con materiales de excavacion o de préstamo, a base de suelo
seleccionado, incluso extendido, humectacion y compactacion hasta la densidad fijada en
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ medicién Auxiliar
300mm 1 6.661,590 6.661,590
400mm 1 4.412,940 4.412,940
500mm 1 3.712,010 3.712,010
600mm 1 2.906,810 2.906,810
17.693,350 17.693,350
Total m® ......: 17.693,350 4,47 79.089,27
3.4 Ml Tuberia corrugada de P.V.C. saneamiento, @=315 mm., interior liso y exterior corrugado,
color teja, rigidez mayor o igual que 8 kN/m? con parte proporcional de juntas de goma,
colocada y probada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ medicion Auxiliar 1 2.280,000 2.280,000
2.280,000 2.280,000
Total MI .... 2.280,000 30,11 68.650,80
3.5 Ml Tuberia corrugada de P.V.C. saneamiento, @=400 mm., interior liso y exterior corrugado,
color teja, rigidez mayor o igual que 8 kN/m? con parte proporcional de juntas de goma,
colocada y probada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ medicién Auxiliar 1 1.425,000 1.425,000
1.425,000 1.425,000
Total MI .... 1.425,000 47,25 67.331,25
3.6 MI  Tuberia corrugada de P.V.C. saneamiento, @=500 mm., interior liso y exterior corrugado,
color teja, rigidez mayor o igual que 8 kN/m? con parte proporcional de juntas de goma,
colocada y probada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ medicion Auxiliar 1 1.140,000 1.140,000
1.140,000 1.140,000
Total MI ......: 1.140,000 69,99 79.788,60
3.7 Ml Tuberia corrugada de P.V.C. saneamiento, @=600 mm., interior liso y exterior corrugado,
color teja, rigidez mayor o igual que 8 kN/m? con parte proporcional de juntas de goma,
colocada y probada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ medicion Auxiliar 1 855,000 855,000
855,000 855,000
PLAN PARCIAL SECTOR UUr21, CABRERIZOS Péagina 4
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CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 3 DRENAJE

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
Total MI ......: 855,000 86,00 73.530,00
3.8 Ud Acometida domiciliaria a la red de alcantarillado, formada por clip elastomérico de unién

con colector general con salida @=200mm., codo de 90° y "T" de @200 para tubo corrugado
de PVC SN-8, instalada y probada, incluso excavacion, relleno y tapa de fundicion de 25x25

cm.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 551,000 551,000
551,000 551,000
Total Ud ......: 551,000 150,00 82.650,00
3.9 Ud Sumidero de rejilla tragante seguin planos de detalle, totalmente terminado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 250,000 250,000
250,000 250,000
Total Ud ......: 250,000 177,29 44.322,50
3.10 Ud Pozo de limpia formado por tuberia de fundicién ductil de 100 mm de diametro incluso

valvula de compuerta con sistema de accionamiento por alargadera y pozo de registro,
segun planos de detalle, totalmente terminado, conexionado y probado.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 12,000 12,000
12,000 12,000
Total Ud ......: 12,000 1.209,37 14.512,44
31 Ud Pozo de registro de profundidad media 2,50 metros, para conducciones de @<=800mm.,

totalmente terminado, incluso excavacion, hormigén, encofrados, relleno, tapa, pates, cerco
y contracerco.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 160,000 160,000
160,000 160,000
Total Ud ......: 160,000 509,36 81.497,60
3.12 Ud Partida alzada de abono integro para la conexion de las redes de drenaje nuevas con las
existentes.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 4.250,00 4.250,00
Total presupuesto parcial n° 3 DRENAJE : 686.162,50
PLAN PARCIAL SECTOR UUr21. CABRERIZOS Pagina 5
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Presupuesto parcial n®4 SANEAMIENTO

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
41 M® Excavacion en zanjas y pozos en cualquier tipo de terreno, con retirada de productos a
vertedero o lugar de uso, incluso entibacion y agotamiento si fuera necesario y
compactacion de fondo de zanja.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/med. aux. 1 10.875,600 10.875,600
10.875,600 10.875,600
Total m® ......: 10.875,600 4,41 47.961,40
4.2 M?  Arena para asiento de tuberias extendida en zanjas, colocaday nivelada..
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ med. aux, 1 399,000 399,000
399,000 399,000
Total m* ......: 399,000 15,03 5.996,97
4.3 M® Rellenos en zanjas y pozos con materiales de excavacion o de préstamo, a base de suelo
seleccionado, incluso extendido, humectacion y compactacion hasta la densidad fijada en
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
s/ med. aux. 1 10.073,890 10.073,890
10.073,890 10.073,890
Total m® ......: 10.073,890 4,47 45.030,29
4.4 Ml Tuberia corrugada de P.V.C. saneamiento, @=315 mm., interior liso y exterior corrugado,
color teja, rigidez mayor o igual que 8 kN/m? con parte proporcional de juntas de goma,
colocada y probada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
s/ med. aux. 1 5.700,000 5.700,000
5.700,000 5.700,000
Total MI ......: 5.700,000 30,11 171.627,00
4.5 Ud Pozo de limpia formado por tuberia de fundicién ductil de 100 mm de diametro incluso
valvula de compuerta con sistema de accionamiento por alargadera y pozo de registro,
segun planos de detalle, totalmente terminado, conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 10,000 10000
10,000 10,000
Total Ud . 10,000 1.209,37 12.093,70
4.6 Ud Pozo de registro de profundidad media 3,00 metros, para conducciones de @<=800mm.,
totalmente terminado, incluso excavacion, hormigén, encofrados, relleno, tapa, pates, cerco
y contracerco.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 160,000 160,000
160,000 160,000
Total Ud ......: 160,000 577,52 92.403,20
4.7 Ud Acometida domiciliaria a la red de alcantarillado, formada por clip elastomérico de unién
con colector general con salida @=200mm., codo de 90° y "T" de @200 para tubo corrugado
de PVC SN-8, instalada y probada, incluso excavacion, relleno y tapa de fundicion de 25x25
cm.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 590,000 590,000
590,000 590,000
Total Ud . 590,000 150,00 88.500,00
4.8 Ud Partida alzada de abono integro para la conexion de las redes de saneamiento nuevas con
las existentes.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000 1,000
1 1,000 1,000
2,000 2,000
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Presupuesto parcial n°4 SANEAMIENTO

N° Ud Descripcioén Medicidon Precio Importe
Total Ud ......: 2,000 425,00 850,00
Total presupuesto parcial n®4 SANEAMIENTO : 464.462,56
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Presupuesto parcial n® 5 ABASTECIMIENTO

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
5.1 M® Excavacion en zanjas y pozos en cualquier tipo de terreno, con retirada de productos a
vertedero o lugar de uso, incluso entibacion y agotamiento si fuera necesario y
compactacion de fondo de zanja.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
100mm 1 5.612,540 5.612,540
200mm 1 1.588,740 1.588,740
7.201,280 7.201,280
Total m*® 7.201,280 4,41 31.757,64
5.2 M®  Arena para asiento de tuberias extendida en zanjas, colocaday nivelada..
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
100mm 1 232,000 232,000
200mm 1 69,600 69,600
301,600 301,600
Total m® ......: 301,600 15,03 4.533,05
5.3 M® Rellenos en zanjas y pozos con materiales de excavacion o de préstamo, a base de suelo
seleccionado, incluso extendido, humectacion y compactacion hasta la densidad fijada en
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
100mm 1 5.344,120 5.344,120
200mm 1 1.482,710 1.482,710
6.826,830 6.826,830
Total m® ......: 6.826,830 4,47 30.515,93
54 Ml Tuberia de fundicién ductil @100 mm serie K-9 incluso parte proporcional de junta mecanica
expres/brida, anclajes y piezas especiales, colocada y probada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 4.640,000 4.640,000
4.640,000 4.640,000
Total MI ......: 4.640,000 55,50 257.520,00
5.5 Ml Tuberia de fundicion ductil de 200mm serie K-9, incluso colocacion, p.p. de juntas, piezas
especiales, colocada y probada
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1.160,000 1.160,000
1.160,000 1.160,000
Total MI ......: 1.160,000 70,50 81.780,00
5.6 Ml Banda de seializacion de polieileno de 15 cms de anchura y 0,05 mm. de espesor con la
leyenda "Atencion agua potable", colocada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 5.800,000 5.800,000
5.800,000 5.800,000
Total MI ......: 5.800,000 0,15 870,00
5.7 Ud Ventosa trifuncional PN-16, @=80mm. para tuberias de entre 150 y 300 mm. de diametro, con
partes internas de acero inoxidable, incluso arqueta de registro, collarin universal con salida
en brida, adaptado con bandas de acero inoxidable, segutn planos de detalle.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 5,000 5,000
5,000 5,000
Total Ud ......: 5,000 911,50 4.557,50
5.8 Ud Desaglie para red de abastecimiento formado por tuberia de fundicién de 100 mm., valvula
de compuerta y pozo de valvulas, de acuerdo a planos de detalles de abastecimiento,
incluso excavacion y relleno, totalmente terminado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 4,000 4,000
4,000 4,000
Total Ud ......: 4,000 1.128,33 4.513,32
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE

PP S UUr21.

CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 5 ABASTECIMIENTO

N° Ud Descripcién Medicion Precio Im porte
5.9 Ud Acometida domiciliaria a la red de abastecimiento segin planos de detalle, totalmente
terminada y probada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 551,000 551,000
551,000 551,000
Total Ud ......: 551,000 250,00 137.750,00
5.10 Ud Valvula de compuerta de fundicion 200 mm. PN-16 Atms., cuello largo con husillo de acero
inoxidable, compuerta revestida de elastomero (EPDM), revestimiento por empolvado epoxi,
embridada, con sistema de accionamiento de valvulas enterradas, segln planos de detalle,
incluso parte proporcional de piezas especiales, colocada y probada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 36,000 36,000
36,000 36,000
Total Ud ... 36,000 723,17 26.034,12
51 Ud Boca de riego normalizada de fundicion de cierre elastico con junta de goma y con salida a
40 mm, incluso sistema de accionamiento de valvulas enterradas, arqueta de fundiciéon con
tapay valvula para apertura y cierre, colocada y probada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 25,000 25,000
25,000 25,000
Total Ud ......: 25,000 455,61 11.390,25
512 Ud Hidrante contraincendios enterrado DN 100 mm embridado,cuerpo y acoplamiento en
fundicion ductil, cierre de fundicién con recubrimiento EPDM doble salida con racor modelo
Barcelona de @=70 mm, PN-16 Atms. incluso arqueta ejecutada con HM-20 y tapa de
fundicion de dimensiones 50x24,5x15 cm., tuberia de FD @100 mm. K-9, collarin con salida
en brida @100, segun planos de detalle, colocado, conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 12,000 12,000
12,000 12,000
Total Ud ... 12,000 524,89 6.298,68
513 Ud CONEXION A RED TUBERIA FUNDICION
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Conexiones a tub existente 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 871,96 871,96
Total presupuesto parcial n® 5 ABASTECIMIENTO : 598.392,45
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE

PP S UUr21.

CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 6 ALUMBRADO PUBLICO

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
6.1 Ml Canalizacion para alumbrado puUblico formada por 1 tubo de PE. @90mm, corrugado
exterior, liso interior, doble pared, incluso excavacion, relleno, hormigén HM-15, cable guia
y banda de sefalizacion, con arreglo a planos de detalle. Totalmente terminado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 5.800,000 5.800,000
5.800,000 5.800,000
Total MI ......: 5.800,000 13,79 79.982,00
6.2 Ml Canalizacion para alumbrado publico formada por 4 tubos de PE. @90mm, corrugado
exterior, liso interior, doble pared, incluso excavacion, relleno, hormigén HM-15, cable guia
y banda de sefializacion, con arreglo a planos de detalle. Totalmente terminado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
En cuadros de Mando 6 2,000 12,000
12,000 12,000
Total M| 12,000 21,03 252,36
6.3 Ud Cuadro de medida, mando y proteccion para circuitos de alumbrado publico, tipo
"HORMA-13" de "HORMAZABAL" o similar, incluye; Armario con capacidad para cuatro
lineas activas y dos de reserva, programador astronémico, con accionamiento de doble
nivel, proteccion salida de lineas, aparamenta, cableado y accesorios. Instalado,
conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 812,13 1.624,26
6.4 Ud Equipo estabilizador de tension - reductor de flujo luminoso, para alimentacion trifasica 380
v, con 24 tomas, de 10 KVAs. Tension de salida 3x220 v, regulacién y estabilizacion
totalmente esatica (Tiristores) independiente por cada fase, distorsion arménica nula,
precision *1%, rendimiento 97%, factor de potencia admisible 0,5 inducido o capacitivo.
Tipo "controlux-CL 15/3N" de "LOGIBAI" o similar. Instalado, conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 2.019,30 4.038,60
6.5 MI  Conductor de cobre desnudo para placa de toma de tierra de 35 mm? de seccion, colocado,
incluso soldadura aluminotermica en placa de toma de tierra y picas.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
S/ canalizaciones 1 5.800,000 5.800,000
2 2,000 4,000
5.804,000 5.804,000
Total MI ......: 5.804,000 2,44 14.161,76
6.6 Ml  Conductor de cobre de 4(1x6) mm? aislamiento 1000 V, colocado en canalizacién y
conexionado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1,1 5.800,000 6.380,000
6.380,000 6.380,000
Total MI ......: 6.380,000 2,82 17.991,60
6.7 Ud Arqueta cuadrada de hormigén, de 0.40 x 0.40 m. de dimensiones interiores, con tapa y
cerco de fundicion ductil de 40x40 cm. tipo B-125, a base de solera y alzados de HM-20 de 20
N/mm? de resistencia caracteristica, incluso excavacion y relleno. Totalmente terminada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 231,000 231,000
231,000 231,000
Total Ud ......: 231,000 63,82 14.742,42
6.8 Ud Arqueta cuadrada de hormigén, de 0.60 x 0.60 m. de dimensiones interiores, con tapa y
cerco de fundicion ductil de 60x60 cm.tipo B-125, a base de solera y alzados de HM-20 de 20
N/mm? de resistencia caracteristica, incluso excavacion y relleno. Totalmente terminada.
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE

PP S UUr21.
CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 6 ALUMBRADO PUBLICO

N° Ud Descripcién Medicion Precio Im porte
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 40,000 40,000
40,000 40,000
Total Ud ......: 40,000 125,26 5.010,40
6.9 Ud Toma de tierra para alumbrado publico.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
En cuadro de mando 1 2,000 2,000
Finales de linea 1 25,000 25,000
27,000 27,000
Total Ud ......: 27,000 322,10 8.696,70
6.10 Ud Punto de luz formado por baculo de 8 m. de altura y 1.50 m. de vuelo con luminaria estanca
tipo LED, incluso equipos de encendido y proteccion y cimiento, totalmente colocado y
probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Béculo simple 8 m 1 212,000 212,000
212,000 212,000
Total Ud ......: 212,000 800,00 169.600,00
6.11 Ud Punto de luz formado por baculo de 8 m. de altura y dos brazos de 1.5 m. de vuelo,

homologado, con dos luminarias estancas tipo LED, incluso equipos de encendido y
proteccion, cimentacion y elementos necesarios para su colocacién como placa de anclaje,
pernos, hormigon de cimentacion, excavacion, relleno y demas labores, dejando todo el
conjunto aplomado, colocado, conexionado y probado, asi como su correspondiente pica de

tierra..
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Baculo doble 8 m. 1 19,000 19,000
19,000 19,000
Total Ud ......: 19,000 1.120,39 21.287,41
Total presupuesto parcial n° 6 ALUMBRADO PUBLICO : 337.387,51
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE PP S UUr21.
CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 7 ENERGIA ELECTRICA

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
71 Presupuesto para electrificacion del Sector, justificado en el anejo correspondiente
Total ... 1,000 272.656,00 272.656,00
Total presupuesto parcial n° 7 ENERGIA ELECTRICA : 272.656,00
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE

PP S UUr21.

CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 8 TELECOMUNICACIONES

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
8.1 Ml  Canalizacién para telefonia formada por dos tubos de P.E. corrugado, doble pared, @ 110
mm de diametro bajo acera o calzada, incluso excavacion, relleno, cable guia y banda de
sefalizacion, con arreglo a planos de detalle. Totalmente terminado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 2.000,000 2.000,000
2.000,000 2.000,000
Total MI ......: 2.000,000 21,30 42.600,00
8.2 Ml Canalizacién para telefonia formada por dos tubos de P.V.C. @63 mm de diametro, 4 atm,
bajo acera o calzada, incluso excavacion, relleno, hormigon HM-15 y banda de sefalizacion,
con arreglo a planos de detalle. Totalmente terminado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 4.000,000 4.000,000
4.000,000 4.000,000
Total MI ......: 4.000,000 12,75 51.000,00
8.3 Ud Arqueta para telefonia tipo "H" con arreglo a planos de detalle, totalmente terminada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 32,000 32,000
32,000 32,000
Total Ud ......: 32,000 152,56 4.881,92
8.4 Ud Arqueta para telefonia tipo "D" con arreglo a planos de detalle, totalmente terminada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 2,000 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 235,26 470,52
8.5 Ud Arqueta para telefonia tipo "M" con arreglo a planos de detalle, totalmente terminada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 551,000 551,000
551,000 551,000
Total Ud ......: 551,000 62,45 34.409,95
Total presupuesto parcial n° 8 TELECOMUNICACIONES : 133.362,39
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE

PP S UUr21.

CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 9 GAS

N° Ud Descripcién Medicién Precio Importe
9.1 M* Excavacién en zanjas y pozos en cualquier tipo de terreno, con retirada de productos a
vertedero o lugar de uso, incluso entibacion y agotamiento si fuera necesario y
compactacion de fondo de zanja.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 5.800,000 0,400 1,000 2.320,000
2.320,000 2.320,000
Total m® ......: 2.320,000 4,41 10.231,20
9.2 M3  Arena para asiento de tuberias extendida en zanjas, colocaday nivelada..
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 5.800,000 0,400 0,200 464,000
464,000 464,000
Total m® ......: 464,000 15,03 6.973,92
9.3 M® Rellenos en zanjas y pozos con materiales de excavacion o de préstamo, a base de suelo
seleccionado, incluso extendido, humectacién y compactacion hasta la densidad fijada en
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 5.800,000 0,400 0,800 1.856,000
1.856,000 1.856,000
Total m® ......: 1.856,000 4,47 8.296,32
9.4 Ud Acometida individual de la red de distribucion de gas, sin incluir materiales ni obra
mecanica.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 551,000 551,000
551,000 551,000
Total Ud ......: 551,000 19,29 10.628,79
Total presupuesto parcial n®9 GAS : 36.130,23
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE

PP S UUr21.

CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 10 SENALIZACION

N° Ud Descripcidn Medicion Precio Im porte
101 Ud Seial triangular reflexiva de 90 cm. de lado, nivel de reflectancia I, poste galvanizado o
brazo en pared y cimentacion con hormigéon HM-15, incluso nivelada y atornillada,
totalmente colocada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ceda el paso 1 20,000 20,000
20,000 20,000
Total Ud ......: 20,000 77,40 1.548,00
10.2 Ud Senal cuadrada reflexiva de 60 cm. de lado, nivel de reflectancia I, poste galvanizado o brazo
en pared y cimentaciéon con hormigén HM-15, incluso nivelada y atornillada, totalmente
colocada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Pasos peatones 1 40,000 40,000
40,000 40,000
Total Ud ......: 40,000 7713 3.085,20
10.3 Ud Senal circular reflexiva de 60 cm. de diametro, nivel de reflectancia I, poste galvanizado o
brazo en pared y cimentacion con hormigon HM-15, incluso nivelada y atornillada,
totalmente colocada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
30 30,000
30,000 30,000
Total Ud ......: 30,000 96,58 2.897,40
104 Ml Pintura blancareflexiva en bandas de 10 cm. de anchura.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Doble calzada 4 500,000 2.000,000
) 300,000 600,000
Una calzada 2 5.400,000 10.800,000
1 3.240,000 3.240,000
16.640,000 16.640,000
Total MI ......: 16.640,000 0,91 15.142,40
10.5 Ml Pinturablancareflexiva en bandas de 40 cm. de anchura.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ceda 1 121,840 121,840
121,840 121,840
Total MI ......: 121,840 2,26 275,36
10.6 M?  Pintura blanca reflexiva en simbolos y flechas, incluso premarcaje.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ceda 68 4,220 286,960
Pasos de peatones 34 4,000 18,000 2.448,000
2.734,960 2.734,960
Total m* ......: 2.734,960 25,96 70.999,56
Total presupuesto parcial n°10 SENALIZACION : 93.947,92
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE

PP S UUr21.
CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 11 JARDINERIA

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
11.1 M* Tierra vegetal extendida y colocada en alcorques y jardines.
Ancho Alto Parcial Subtotal
E.LP. 0,200 3.475,920
Glorieta 1 0,200 37,000
Glorieta 2 0,200 29,200
Mediana 0,200 200,000
3.742,120 3.742,120
Total m® ......: 3.742120 13,63 51.005,10
1.2 M?  Siembra de cesped de 50 gr/m? para cesped pisable con mezcla de Raygrass Inglés, Festuca

Rubra, Proa Pratensis, Agrostis Tenuis, incluso 5 cm. de relleno de estiercol, mezcla,
rastrillado, allanado, riego, rulo, martillo, abono mineral con mantenimiento hasta primer
corte y conservacion hasta entrega de la obra.

Ancho Alto Parcial Subtotal
s/Med. T.V. 5,000 18.710,600
18.710,600 18.710,600
Total m? ......: 18.710,600 2,48 46.402,29
11.3 Ud Plantacion de arbol "Castaiio de indias" de 2,5 a 3 m. de altura en cepellén y circunferencia

de 10 cms a1 m. de altura, incluso excavacion del alcorque, relleno de tierras, mezclado con

abono organico, tutor y primer riego.

Ancho Alto Parcial Subtotal
1 cada 100 m2 de césped 155,000
155,000 155,000
Total Ud ......: 155,000 63,05 9.772,75
Total presupuesto parcial n° 11 JARDINERIA : 107.180,14
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE

PP S UUr21.

CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 12 MOBILIARIO URBANO

N° Ud Descripcion Medicion Precio Im porte
1241 Ud Banco de madera de 2.00 metros de longitud, modelo "Madrid" de Mein o similar, formado
por listones de madera sobre estructura metalica, colocado y fijado con tacos Spig.
Totalmente instalado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 20,000 20,000
20,000 20,000
Total Ud ......: 20,000 249,72 4.994,40
12.2 Ud Papelera cilindrica metalica de 37 cm. de diametro, tipo "Barcelona" de Mein o similar,
incluye suministro y colocacion en aceras o jardines con hormigén en cimentacion,
excavacion y rellenos. Totalmente instalada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 16,000 16,000
16,000 16,000
Total Ud ......: 16,000 91,89 1.470,24
Total presupuesto parcial n°® 12 MOBILIARIO URBANO : 6.464,64
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE PP S UUr21.
CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto parcial n° 13 SEGURIDAD Y SALUD y gestion de residuos

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
13.1 P.A.A.l. DE SEGURIDAD Y SALUD Y GESTION DE RESIDUOS
Total .....: 1,000 77.900,00 77.900,00
Total presupuesto parcial n°®13 SEGURIDAD Y SALUD y gestion de residuos : 77.900,00
PLAN PARCIAL SECTOR UUr21. CABRERIZOS Pagina 18
ARQUITECTO: Ana Beatriz Herndndez Alonso ABOGADO: Javier Lépez Corddn San Segundo
Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. Especialista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763

636498878

23



ESTUDIO ECONOMICO DN-EE PP S UUr21.
CABRERIZOS.
E Econdmico

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

Presupuesto de ejecucion material

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 492.278,78
2 AFIRMADO 1.896.067,84
3 DRENAJE 686.162,50
4 SANEAMIENTO 464.462,56
5 ABASTECIMIENTO 598.392,45
6 ALUMBRADO PUBLICO 337.387,51
7 ENERGIA ELECTRICA 272.656,00
8 TELECOMUNICACIONES 133.362,39
9 GAS 36.130,23
10 SENALIZACION 93.947,92
11 JARDINERIA 107.180,14
12 MOBILIARIO URBANO 6.464,64
13 SEGURIDAD Y SALUD y gestion de residuos 77.900,00

Total .........: 5.202.392,96

Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de CINCO MILLONES DOSCIENTOS DOS
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS.

Salamanca Febrero de 2023
ARQUITECTO N° COAL 3.408

ANA BEATRIZ HERNANDEZ ALONSO
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ESTUDIO ECONOMICO DN-EE

PLAN PARCIAL SECTOR UUr 21 DE NNSS DE CABRERIZOS. Aprobacién Inicial

PP S UUr21.
CABRERIZOS.
E Econdmico

| CAPiTULO Importe en € |
Capitulo T MOVIMIENTO DE TIERRAS 492.278,78
Capitulo 2 AFIRMADO 1.896.067,84
Capitulo 3 DRENAJE 686.162,50
Capitulo 4 SANEAMIENTO 464.462,56
Capitulo 5 ABASTECIMIENTO 598.392,45
Capitulo 6 ALUMBRADO PUBLICO 337.387.,51
Capitulo 7 ENERGIA ELECTRICA 272.656,00
Capitulo 8 TELECOMUNICACIONES 133.362,39
Capitulo 9 GAS 36.130,23
Capitulo 10 SENALIZACION 93.947,92
Capitulo 11 JARDINERIA 107.180,14
Capitulo 12 MOBILIARIO URBANO 6.464,64
Capitulo 13 SEGURIDAD Y SALUD y gestion de residuos 77.900,00
Presupuesto de ejecucion material 5.202.392,96
13% de gastos generales 676.311,08
6% de beneficio industrial 312.143,58
Suma 6.190.847,62
21% IVA 1.300.078,00
Presupuesto de ejecuciodn por contrata 7.490.925,62

Asciende el presupuesto de ejecucién por contrata a la expresada cantidad de SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO EUROS CON SESENTA Y DOS CENTIMOS.

Salamanca Febrero de 2023

ARQUITECTO N° COAL 3.408
ANA BEATRIZ HERNANDEZ ALONSO

ARQUITECTO: Ana Beatriz Herndndez Alonso ABOGADO: Javier Lépez Corddn San Segundo
Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. Especialista en Derecho Urbanistico
ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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Cap.2 VALOR ESTIMADO DE PRESUPUESTO DE CONTRATA, COSTE DE
REDACCION Y GESTION.

Presupuesto de ejecucion por contrata: €
Presupuesto de ejecucion material 5.202.392,96
13% de gastos generales 676.311,08
6% de beneficio industrial 312.143,58
Suma m
21% IVA 1.300.078,00
Presupuesto de ejecucién por contrata 7.490.925,62

Coste de honorarios y gestion: (6% PPEC) En este apartado se incluyen los costes
de honorarios profesionales de la redaccion de los instrumentos de
planeamiento, gestion urbanistica, direcciones de obra y gastos de
GESHON . 449.455,54 €

Cap.3 COSTE TOTAL ESTIMADO DEL DESARROLLO URBANISTICO

A modo de resumen de todos los costes estimados en los anteriores capitulos, el
coste total estimado del desarrollo urbanistico es el siguiente:

PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA (IVA incluido)... 7.490.925,62 €

COSTES HONORARIOS Y GESTION (IVAIncluido) ............... 449.455,54 €

COSTES TOTALES ESTIMADOS URBANIZACION (IVA incluido) 7.940.381,16 €*

*TODOS LOS COSTES SON APROXIMADOS PUDIENDO VARIAR A LA HORA DE LA
REDACCION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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Cap.4 VIABILIDAD ECONOMICA

A) REPERCUSION DE COSTES ESTIMADOS DE URBANIZACION

DATOS DE PARTIDA:

Costes totales estimados de urbanizacion..................... 7.940.381,16 €

Valor del suelo inicial del suelo bruto

(288.907.01 X 12 €/M2)= Lottt 3.466.884,12 €

(7.940.381,16 + 3.466.884,12) uuuiviiniriiiiiiiiieieieieiieine, 11.407.265,28 €
Superficie total del SeCtor ..., 288.907,01 m2
Superficie de suelo edificable lucrativo (solar) ................ 183.550,82 m2

Superficie de suelo edificable lucrativo(solar)

deducida cesién Ayto (transformada en suelo)............... 159.040,87 m?

REPERCUSIONES DE COSTES ESTIMADOS DE DE LA
URBANIZACION | PROMOCION
—~ P —

Repercusion por m2 suelo bruto inicial 27,48 €/m? 39,48 €/m?
Repercusion por m?2 suelo edificable lucrativo (m?2
solar) 43,26 €/m?2 62,15 €/m?
Repercusidn por m?2 suelo edificable lucrativo (m?
solar) deducida cesién Ayto (transformada en suelo) 49,93 €/m?2 71,73 €/m?

Los costes unitarios de repercusidn de los costes estimados de urbanizacién vy
de la promocién son acordes a la magnitud de la actuaciéon residencial
prevista.

ARQUITECTURA Y URBANISMO Colegiado ICASAL n° 1.763
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B) VIABILIDAD DE LA PROMOCION

DATOS DE PARTIDA

Tomamos un precio estimativo final de venta de suelo edificable lucrativo (m2
solar): de 90 € /m2 ponderando que el 30% de la edificabilidad residencial
lucrativa residencial se destinard a vivienda puUblica y que se trata de una
promocién de 521 viviendas.

BENEFICIO BRUTO

Beneficio bruto por m2 suelo bruto inicial 17.70 €/m2
Beneficio bruto por m2 suelo edificable lucrativo (m2 solar) 27 85 €/m?2
Beneficio bruto por m? suelo edificable lucrativo (m2 solar)

deducida cesién Ayto del beneficio de la promociéon 20,29 €/m2

De los valores obtenidos se concluye que la actuacidon prevista en el Plan
Parcial es VIABLE ECONOMICAMENTE

Salamanca, a Febrero de 2023.

Fdo: Ana Beatriz Herndndez Alonso

Arquitecto n° coal 3.408

"

Fdo: Javier Lopez Corddn San Segundo

Abogado especialista en Derecho Urbanistico
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T.1I) INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Se redacta este punto para cumplir el articulo 142.1 en relacién al articulo
136.2.d) RUCYL por el cual estudio econdmico debe incluir “(...) un informe de
sostenibilidad econdmica que ponderard en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes asi como la suficiencia y adecuacién del
suelo destinado a usos productivos”.

Cap.1 INGRESOS OBTENIDOS POR LA HACIENDA PUBLICA

Los ingresos obtenidos anualmente por el Ayuntamiento de Cabrerizos se
descompondrdn en los siguientes:

1.- Impuesto sobre Bienes Inmuebles (Urbana):

La valoracién catastral de los bienes inmuebles del Plan Parcial Sector U Ur 21,
se realiza segun consulta realizada teniendo en cuenta valores de proximidad
con otras viviendas de las mismas caracteristicas y siempre teniendo en cuenta
que se lleva a cabo de un modo aproximado, ya que, hasta el momento de la
construccion de las viviendas, no se puede llevar a cabo una valoracién
catastral exacta.

Estimamos un valor catastral por vivienda de 60.000 €.

Calculamos el valor del suelo en un 40%:. 24.000 €, aplicando el fipo de
gravamen del 0,60 %, obtenemos 144 € anuales por vivienda y por las 521 vv
Al PP e e 75.024 €
Calculamos un valor de la construccion del 60%: 36.000 €, aplicando el tipo de
gravamen del 0,60 %, obtenemos 216 € anuales por vivienda y por las 521 vv
Al PP 112.536 €

Y tomando una media de 10 anos de desarrollo de la promocién: 11.253,60 €

Total IBI (Urban@).........ccieinininiiiiii e reeee e ens 86.277,60 € /anual

2.- Impuesto construcciones, instalaciones y obras:

La cuota de este Impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el
fipo de gravamen.

En el caso del plan parcial Sector U Ur 21 — Cabrerizos, se ha tomado como
base media para el cdlculo de los costes de la edificacion el mddulo colegial

ARQUITECTO: Ana Beatriz Herndndez Alonso ABOGADO: Javier Lépez Corddn San Segundo
Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. Especialista en Derecho Urbanistico
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del COAL a fecha de hoy 679 €/m2 . Teniendo en cuenta que el sector cuenta
con 115.562,80 m? edificables se obtendria un presupuesto total de ejecucion
para las viviendas de 78.467.14 €

Si aplicamos a este presupuesto el tipo de gravamen establecido 3,8 % .se
obtendrian un total de 2.981.751,36 € por este concepto, y tomando una
media de 10 anos de desarrollo de la promocion:

TOTALICIO ...oniiniiiiiiiiie et et et e e s eeee e snennas 298.175,13 €./ anual

3.- Tasa por el servicio de recogida domiciliaria de basuras o residuos sélidos
urbanos

La cuantia de la tasa reguladora en esta Ordenanza se satisfard de manera
frimestral de la siguiente manera:

BASE IMPONIBLE Y CUOTA TRIBUTARIA.

1.- La base imponible de la tasa se determinard en funcidon de la naturaleza y
destino de los inmuebles.

2.- La cuantia de la tasa reguladora en esta Ordenanza se satisfard con
periodicidad trimestral y serd especifica en los epigrafes siguientes:

Epigrafe Euros
Viviendas 24,00 €

En el caso del Plan Parcial Sector UUr21de Cabrerizos:

Tenemos un fotal de 521 viviendas unifamiliares, por lo que siguiendo las tarifas
deberian abonar 24 € por vivienda de manera trimestral.

521x 24 = 12.504 € al trimestre
El estudio se realiza en el periodo de un ano, por lo que seria:

12.504 € x 4= 50.016 €/ano por tasa por recogida de basura.

TOTAL recogida domiciliaria de basuras o residuos sélidos urbanos............
...................................................................................... 50.016,00 €/ anual
ARQUITECTO: Ana Beatriz Herndndez Alonso ABOGADO: Javier Lépez Corddn San Segundo
Colegiado n° 3.408 C.O.A.L. Especialista en Derecho Urbanistico
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4.- Tasa del servicio de alcantarillado y depuracidén, y acometidas.

Tasa por la prestacidon del servicio de alcantarillado y depuracion

La base imponible de la presente tasa se determinard en funcién de los metros
de agua consumidos por vivienda.

La cuota tributaria se determinard por aplicacién del apartado 1 referido a las
Viviendas:

Concepto Euros
Desde 1T m3 al trimestre, hasta 28 m3 al tfrimestre, por cada m3 0,53 €
Mdas de 29 m3 al trimestre, por cada m3 0,45 €
En el caso del Plan Parcial Sector UUr-21 Cabrerizos:

NUmero de viviendas: (aproximadamente) 521
Consumo aproximado por persona 200 I/dia (0,20 m3/dia)
Promedio de personas por familia 3,5 habitantes
0,20 m3/dia x 3.5 ----- H 0,7 m3/dia vivienda.

Los pagos se realizan al trimestre, por lo que serian 90 dias.

0,7 m3/dia x 90 (dias) 63 m3 por vivienda al trimestre.
Este consumo viene tarifado en 0,45 € por m3 al trimestre

63 x 0,45= 28,35 € al trimestre, 113,4 euros al ano.

Teniendo en cuenta que hay 521 viviendas previstas.

TOTAL por Tasa por la prestacion del servicio de alcantarillado y depuracion
........................................................................................ 59.081,40 € / anual

La acometida a la red de alcantarillado, la cuota tributaria se exigird por una
sola vez, y consistird en una cantidad fija en funcidn del niUmero de viviendas
delinmueble, de acuerdo con la siguiente tarifa:

1 vivienda 465,78 €

De 2 a 5 viviendas 315,53 €./Viv.
De 6 a 10 viviendas 195,33 €./Viv.
Mds de 10 viviendas 165,28 €./Viv.

En el caso del Plan Parcial Sector UUr-21 Cabrerizos:

521 viviendas x 465,78 €/ Viv =242,671,38 € en concepto de acometidas alared,
y tomando una media de 10 anos de desarrollo de la promocion:

Total por acometidas a la red de saneamiento ................. 24.267,14 € / anual.
ARQUITECTO: Ana Beatriz Herndndez Alonso ABOGADO: Javier Lépez Corddn San Segundo
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5.-Tasa por el suministro de agua y acometidas.

Para aplicar la tasa por prestacion del servicio de distribucién de agua, se
tomard como base la cantidad de agua medida en metros cubicos, utilizada
en la vivienda, en cada periodo frimestral, a la que se aplicaran las siguientes
tarifas en razén del consumo:

VIVIENDAS.

Concepto Euros
Minimo, hasta 10 m3 al frimestre 14,00
Exceso

Desde 11 m3 al tfrimestre, hasta 28 m3 al tfrimestre, por cada m3 0,34
Desde 29 m3 al trimestre, hasta 65 m3 al frimestre, por cada m3 0,45
Desde 66 m3 al tfrimestre, hasta 150 m3 al tfrimestre, por cada m3 0,50
Mds de 150 m3 al trimestre, por cada m3 1,00

En el caso del Plan Parcial sector UUr-21:

NUmero de viviendas: (aproximadamente) 521
Consumo aproximado por persona 200 I/dia (0,20 m3/dia)
Promedio de personas por familia 3,5 habitantes
0,20 m3/dia x 3.5 0,7 m3/dia vivienda.

Los pagos se realizan al trimestre, por lo que serian 90 dias.

0,7 m3/dia x 90 (dias) -- 63 m3 consume una familia de 3,5 miembros al trimestre
Por lo que se obtiene la tarifa de 0,45 €/m3 por trimestre.

63 x0,45=113,4 € cada vivienda al tfrimestre

Calculamos la tarifa de forma anual, por lo que:

113,4 x 4 = 543,6 € al ano por vivienda

Tenemos 521 viviendas, por lo que seria:

Total por tasa por suministro de agua..........c.ccccvevevininnne.. 283.215,60 €/anual
La acometida a la red de agua, la cuota tributaria se exigird por una sola vez, y

consistird en una cantidad fija en funcidon del nimero de viviendas del
inmueble, de acuerdo con la siguiente tarifa:

1 vivienda 360,00 €

De 2 a 5 viviendas 240,00 €./Viv.
De 6 a 10 viviendas 150,00 €./Viv.
Mds de 10 viviendas 120,00 €./Viv.

En el caso del Plan Parcial Sector UUr-21 Cabrerizos:
521 viviendas x 360,00 €/ Viv = 187.560,00 € en concepto de acometidas a la
red, y tomando una media de 10 anos de desarrollo de la promocién:

Total por acometidas a la red de suministro de agua......... 18.756,00 € / anual
ARQUITECTO: Ana Beatriz Herndndez Alonso ABOGADO: Javier Lépez Corddn San Segundo
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6.-Impuesto sobre vehiculos de traccidn mecdanica.

El plan parcial prevé 2 plazas de aparcamiento privado por vivienda, es decir
1216, que supondria un igual niUmero de vehiculos de traccidn mecdnica v si
tomamos la media de caballos fiscales de la Ordenanza (12 a 15,99) con una
cuota de 81€, obtenemos unos ingresos totales de 98.496 € y tomando una
media de 10 afos de desarrollo de la promocion:

Total por impuesto sobre vehiculos de traccién mecdnica...9.849,60 € / anual

Cap.2 GASTOS PRODUCIDOS SOBRE LA HACIENDA PUBLICA

El desarrollo de la actuacion urbanistica del sector objeto de este informe prevé
la construccién de:

80.893,96 m?2 Edificacién Residencial Libre
34.668,84 m? Edificacion residencial con proteccion
17.379,60 m2 Suelo de Espacios Libres

17.382,97 m? Suelo de Equipamiento publico

522,18 m? Suelo servicios Urbanos

70.071,44 m?2 Suelo viario

Segun estos datos, se considera el siguiente impacto anual producido sobre la
Hacienda PUblica Municipal:

Mantenimiento de zonas verdes 1.00 €/m?s 17.379.,6 €
Mantenimiento de firmes de calzada y

pavimentos 0,20 €/m?s 7.100,25 €
Mantenimiento del ciclo del agua

(abastecimiento/saneamiento) 0,10€/m2c 11.556,28 €
Mantenimiento de alumbrado publico (2%

partida alumbrado): 6.890,24 €
Mantenimiento de los puntos de luz: 10,00 € /pto luz 2.310,00 €
Limpieza de viario: 0,20 €/m?s 14.014,28 €
Recogida de basura 0,30 €/m?e 34.668,84 €

Por tanto, el gasto total anual a sufragar por la Hacienda Publica debido al
desarrollo previsto del sector UUr-21 asciende a .........c..cccceeenenenn.n. 93.919,50 €.
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Cap.3 BALANCE ECONOMICO

INGRESOS ANUALES PREVISTOS

Impuesto sobre Bienes Inmuebles (Urbana) 86.277,60 €
Impuesto construcciones, instalaciones y obras 298.175,13 €
Tasa por el servicio de recogida domiciliaria de basuras o 50.016,00 €

residuos sélidos urbanos

Tasa del servicio de alcantarillado y depuracién y acometidas 83.348,54 €
Tasa por el suministro de agua y acometidas 301.971,60¢€
Impuesto sobre vehiculos de traccidn mecdnica 9.849,60

TOTAL INGRESOS ANUALES | 829.638,47€

GASTOS ANUALES PREVISTOS

Mantenimiento de zonas verdes 17.379,6 €
Mantenimiento de firmes de calzada y pavimentos 7.100,25 €
Mantenimiento del ciclo del agua
(abastecimiento/saneamiento) 11.556,28 €
Mantenimiento de alumbrado publico 6.890,24 €
Mantenimiento de los puntos de luz: 2.310,00 €
Limpieza de viario: 14.014,28 €
Recogida de basura 34.668,84 €
TOTAL GASTOS ANUALES | 93.919,50 €.
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Consecuentemente puede concluirse que el desarrollo del sector no producird
ningun impacto negativo a corto, medio ni largo plazo en la Hacienda Publica
Municipal determindndose que esta actuacion es econdmicamente sostenible.

Salamanca, a Febrero de 2023.

L 3
Fdo: Ana Beatriz Heméndéz Alonso

Arquitecto n° coal 3.408

"

Fdo: Javier Lopez Corddn San Segundo

Abogado especialista en Derecho Urbanistico
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